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Czym jest plan ogdiny?

Plan ogdlny to nowy, dokument planistyczny obejmujgcy caty obszar gminy.

Zastepuje on dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i staje sie aktem prawa miejscowego.

Plan ogdlny okresla polityke przestrzenng gminy w sposob bardziej precyzyjny niz dotychczas,
wskazujgc tereny przeznaczone pod zabudowe, rozwQj infrastrukturyzielen oraz obszary
wymagajgce ochrony.

Kazdy nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz kazda decyzja o
warunkach zabudowy muszg by¢ z nim zgodne.
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Obowigzek tworzenia planu ogolnego

Wszystkie gminy w Polsce zobowigzane sg do uchwalenia planu ogolnego do 31 sierpnia
2026 r.

Bez planu ogodlnego po terminie ustawowym gmina nie bedzie mogta wydawac nowych
decyzji o warunkach zabudowy. Miejscowe plany oraz wydane wczesniej decyzje o
warunkach zabudowy nadal bedg obowigzywac.

Brak planu ogolnego oznaczatby wiec faktyczny paraliz inwestycyjny. ‘p‘
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Co zawiera plan ogolny

Plan dzieli gmine na konkretne obszary, okreSlajgc ich przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Elementy obowigzkowe - Strefy planistyczne - wyznaczajg obszary o okreslonym przeznaczeniu
funkcjonalnym, w tym m. in. tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjne,;.
Gminne standardy urbanistyczne okres$lajg w szczegolnosci:

e maksymalng wysokosc zabudowy,

e procent powierzchni biologiczne czynnej,

e gestosC zabudowy (powierzchnia oraz intensywnosc).

Elementy opcjonalne:
e obszary uzupetnienia zabudowy - tereny, na ktérych bedzie mozna uzyskaC decyzje o
warunkach zabudowy.



Strefy planistyczne w planie ogolnym

Plan ogdlny gminy Ksigz Wlkp. wyznacza 1268 stref planistycznych, podzielonych na:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ , TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI
32 strefy URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

SJ o m m'm TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ , TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI
461 stref URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
z zabudowg mieszkaniowa TEREN WOD

Jednorodzinng

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ , TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH , TEREN AKWAKULTURY |
OBSLUGI RYBACTWA , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH ,
403 stref TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCJI ROLNEJ , TEREN USLUG , TEREN WOD

SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg

TEREN USLUG , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN

58 stref INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ , TEREN ZIELENI NATURALNEJ




SH - strefa handiu
wielkopowierzchniowego

Strefy planistyczne w planie ogélnym

2 strefy

TEREN HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW
DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e @
SP - strefa gospodarcza E
29 stref

TEREN PRODUKCJI , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TEREN USLUG , TEREN ZIELENI NATURALNEJ

SR - strefa produkgii
rolniczej

g ‘% 182 strefy

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH , TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCJI ROLNEJ , TEREN
AKWAKULTURY | OBSLUGI RYBACTWA , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

S| - strefa infrastrukturaina (Y 5?]

23 strefy

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU




TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN PLAZY , TEREN WOD , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

44 Strefy TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI, TEREN UStUG KULTURY | ROZRYWKI , TEREN UStUG HANDLU DETALICZNEGO , TEREN
USLUG TURYSTYKI, TEREN UStUG NAUKI, TEREN UStUG EDUKACJI , TEREN USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ

; TEREN CMENTARZA , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
8 stre INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN GORNICTWA | WYDOBYCIA , TEREN KOMUNIKACJI , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY
5 stref TECHNICZNEJ
TEREN PRODUKCJI , TEREN USLUG BIUROWYCH | ADMINISTRACJI , TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN WOD

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY , TEREN LASU , TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN WOD , TEREN KOMUNIKACJI

S 0 12 stref  TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- strefa otwarta TEREN ELEKTROWNI St ONECZNEJ

p o TEREN AUTOSTRADY , TEREN DROGI EKSPRESOWEJ , TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO , TEREN DROGI
S K - strefa hnmunikaclﬂ'na E-_ O stref GLOWNEJ , TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ , TEREN KOMUNIKACJI KOLEI LINOWEJ , TEREN KOMUNIKACJI
’: WODNEJ , TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZEJ , TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
ﬁ'- INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ




Strefy planistyczne w planie ogélnym

Plan ogdolny gminy Ksigz WIkp. wyznacza 342 obszary uzupetninia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy, stanowig tereny, na ktorym mozliwe bedzie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wyznaczenie tych obszarow okreslane jest na podstawie obiektywnych analiz i obliczen,
uwzgledniajgcych m.in.: istniejgcg zabudowe, luki w zabudowie, chtonnosc terenow
niezabudowanych oraz prognowzowane potrzeby rozwojowe gminy.

W przypadku nieruchomosci potozonych poza obszarem uzupetnienia zabudowy wydanie
decyzji o warunkach zabudowy bedzie niemozliwe, w zwigzku z czym zostanie wydana decyzja

odmowna. Ogranieczeniu
zabudowy w czesci, np. tyl
Inwestycji.

podlegac bedzie réwniez przenoszenie decyzji o warunkach

Ko dla jednej wydzielonej dziatki w ramach wiekszego terenu
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Decyzje o warunkach zabudowy

Plan ogolny nie musi uwzglednia¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Moze sie
zdarzy¢, ze na planie ogdlnym wyznaczona zostanie strefa SO (strefa otwarta), pomimo
obowigzywania wydanej decyzji o warunkach zabudowy. W takim przypadku decyzja
zachowuje waznosc¢ zgodnie z terminami ustawowymi i mozna stanowic podstawe do
realizacji inwestycji.

Po wejsciu w zycie planu ogolnego kazda nowa decyzja o warunkach zabudowy bedzie musiata
by¢ z nim zgodna. Obowigzek ten dotyczy wytgcznie postepowan wszczetych po dacie wejscia
w zycie planu ogolnego.

Kluczowa jest data ztozenia wniosku, a nie data wydania decyzji. Oznacza to, ze: wnioski
ztozone przed wejsciem w zycie planu ogdlnego bedg rozpatrywane wedtug dotychczasowych
zasad, wnioski ztozone po tej dacie bedg oceniane pod kagtem zgodnosci z planem ogolnym.
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Whnioski ztozone do planu ogolnego

Do planu ogblnego ztozono i rozpatrzono 414 wnioskow.
CzescC wnioskow ztozono po ustawowym terminie, ale rowniez byty one analizowane i w

miare mozliwosci uwzgledniane w projektowanym dokumencie.

W obecnym projekcie:
e 157 wnioskow zostato odrzuconych,
e 186 wnioskow uwzgledniono podczas prac planistycznych,
e 70 wnioskow zostato uwzglednionych czesciowo.

Ostateczny sposoOb rozpatrywania moze sie jeszcze zmienic i wynikat bedzie rOwniez z
uzyskanych opinii i uzgodnien.



Szczegotowe informacje mozna znalezc:

Stronie Urzedu Miejskiego w Ksigzu WIkp.
https://ksiaz-wlkp.pl/plan-ogolny-gminy-ksiaz-wlkp-.htmi

M Biuletynie Informacji Publicznej
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Plan-ogolny-Gminy-Ksiaz-Wikp-.html

W Urzedzie Miejskim w Ksigzu Wikp.
tel. 61 2822001 wew.31
e-mail izabella.nawrot@ksiaz-wikp.pl

'V </ 1D

KA

T T771X ‘l-l
A

<ugw

® @

I

1\
T XX

y "Qy

»"


mailto:izabella.nawrot@ksiaz-wlkp.pl

	Plan ogólny  Gminy Książ Wlkp.
	Czym jest plan ogólny?
	Obowiązek tworzenia planu ogólnego
	Co zawiera plan ogólny
	Strefy planistyczne w planie ogólnym
	Plan ogólny gminy Książ Wlkp. wyznacza 1268 stref planistycznych, podzielonych na:
	32 strefy
	461 stref
	403 stref
	58 stref


	Strefy planistyczne w planie ogólnym
	2 strefy
	29 stref
	182 strefy
	23 strefy


	Strefy planistyczne w planie ogólnym
	44 strefy
	8 stref
	5 stref
	12 stref
	9 stref

	Strefy planistyczne w planie ogólnym
	Decyzje o warunkach zabudowy
	Wnioski złożone do planu ogólnego
	Szczegółowe informację można znaleźć:

