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Plan ogdlny gminy Ksigz Wielkopolski

1 WSTEP
1.1 Cel opracowania

Sporzadzenie planu ogdélnego gminy ma na celu zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego. Dokument stuzy okresleniu kierunkéw rozwoju przestrzennego
gminy, w tym wyznaczeniu stref dedykowanych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, przemystowej, a takze terendéw rolniczych, zielonych i rekreacyjnych. Celem jest
harmonijne i racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, ktére uwzglednia potrzeby
mieszkancow, ochrone srodowiska oraz rozwdj infrastruktury. Plan ogdlny stanowi podstawe
do podejmowania decyzji inwestycyjnych i administracyjnych, zapewniajac spdjnosé dziatan
rozwojowych oraz zapobiegajgc chaotycznemu, niekontrolowanemu rozwojowi
przestrzennemu gminy.

W planie ogdlnym gminy Ksigz Wielkopolski okreslone bedg odpowiednie do specyfiki
miejsca strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich
profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnient zabudowy, granice
obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Proces sporzadzenia dokumentu jest transparenty, przez co mieszkancy oraz inne
zainteresowane podmioty mogg by¢ wtaczeni w proces ksztattowania przestrzeni gminy Ksigz
Wielkopolski.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie
z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera
wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogdolnym, a takze sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.
Dodatkowo wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne uwzgledniajg dotychczasowa
polityke przestrzenng samorzadu, przede wszystkim wyrazong w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg, ktéra determinuje wyznaczanie nowych terenéw realizujgcych
funkcje mieszkaniows.

Cze$é¢ graficzna to  wizualizacja danych  stanowigcych  uwarunkowania,
m.in.: przyrodnicze, kulturowe, infrastruktury technicznej, ktére ksztattujg zagospodarowanie
przestrzenne i wptywajg na ustalenia planu ogdlnego.

1.2 Podstawy formalno-prawne

Plan ogdlny gminy Ksigz Wielkopolski sporzadzony zostat na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w prawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr VII/45/2024 Rady Miejskiej w Ksigzu WIlkp. z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdélnego gminy Ksigz
Wikp.

2 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
2.1 Potozenie i ogdlna charakterystyka

Gmina Ksigz Wielkopolski jest gming miejsko-wiejska, potozong w Srodkowej czesci
wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie Sremskim. Graniczy od pétnocy poprzez rzeke
Warte z gminami: Krzykosy oraz Zaniemysl, od potudnia z gming Jaraczewo, od wschodu
z gming Nowe Miasto nad Warta, a od zachodu z gminami Srem i Dolsk. Oddalona jest o 60
km od Poznania, 14 km na wschéd od miasta Srem, przy drodze wojewddzkiej nr 436 taczacej
Srem i Nowe Miasto.

Obszar gminy zajmuje powierzchnie 148 km?, a zamieszkuje jg 8111 mieszkancow?.
Gmina skfada sie z 20 wsi soteckich oraz miasta Ksigz Wielkopolski, ktore petni funkcje siedziby
wtadz gminnych.

Pétnocna granica gminy przebiega wzdiuz rzeki Warty, a potudniowa wzdtuz kanatu
Obra. Teren wyréznia sie zréznicowanym krajobrazem. Gmina lezy na obszarze Pradoliny
Warty oraz Pojezierza Krzywinskiego. Charakteryzuje sie rolniczym krajobrazem, z przewaga
pol. Lasy stanowig jedynie 23% jej powierzchni. W gminie wystepuje kilka jezior, z czego
najwieksze to Jezioro Jarostawskie.

Gmina Ksigz Wielkopolski znajduje sie z dala od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.
Ma przede wszystkim rolniczy charakter, a dominujg w niej indywidualne gospodarstwa rolne,
dzierzawione grunty po dawnych Paninstwowych Gospodarstwach Rolnych oraz Spoétdzielnie
Produkcyjne.

Na terenie gminy dziata 470 podmiotéw gospodarczych, w wiekszosci w miescie, przy
czym nie wystepuje tu ucigzliwy dla $rodowiska przemyst ciezki. Dogodne warunki
srodowiskowe, a zwtaszcza malowniczy krajobraz, sprzyjajg rozwojowi turystyki krajobrazowej
i pobytowej.

! Dane ze strony www.ksiaz-wlkp.pl
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Ryc. 1. Lokalizacja gminy Ksiqz Wielkopolski
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bdot

Tab. 1. Liczba mieszkaricow gminy Ksiqgz Wielkopolski w 2025 r.

Lp. Nazwa miejscowosci . LiCZb? .
mieszkancow
1 | miasto Ksigz Wielkopolski 2717
2 | Brzéstownia 217
3| Chartub 70
4 | Chrzastowo 460
5 | Chwiatkowo Koscielne 680
6 | Feliksowo 59
7 | Gogolewko 15
8 | Gogolewo 110
9 | Jarostawki 71
10 | Kietczyn 65
11 | Kietczynek 398
12 | Kotacin 291
13 | Konarskie 65
14 | Konarzyce 214
15 | tezek 118
16 | tugi 224
17 | Mchy 615
18 | Miedzybdrz 46
19 | Obreda 11
20 | Radoszkowo 143
21 | Sebastianowo 114
22 | Sroczewo 113
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23 | Swiaczyn 103
24 | Wtosciejowice 217
25 | Wiosciejewki 160
26 | Zaborowo 280
27 | Zakrzewice 357
28 | Zawory 97

SUMA 8030

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji z gminy.
2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, reformy ustalenia planu
ogdlnego gminy okresla sie uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju
gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Obowigzujgcy dokument Strategia
Rozwoju Gminy Ksigz Wlkp. na lata 2021-2030 zostat przyjety Uchwatg Nr XXX1/199/2021 Rady
Miejskiej w Ksigzu WIkp. z dnia 29 kwietnia 2021 r. co powoduje brak mozliwosci jego
uwzglednienia przy opracowaniu planu ogdlnego gminy.

2.3 Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego

Na podstawie Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Wielkopolskiego, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku z dnia 25 marca 2019 roku,
obszar gminy Ksigz Wielkopolski zostat wyznaczony jako teren, ktéry wymaga wsparcia
proceséw rozwojowych. W zwigzku z tym, planowane inwestycje i dziatania rozwojowe muszg
by¢ realizowane z zachowaniem réwnowagi pomiedzy modernizacjg i budowg nowej
infrastruktury a ochrong lokalnych wartosci srodowiskowych i kulturowych.

Gmina Ksigz Wielkopolski potozona jest na terenie wiejskiego obszaru funkcjonalnego,
€O pociaga za sobg konieczno$¢ wdrazania rozwigzan stymulujacych rozwdj oraz jednoczesna
ochrone cennych waloréw przyrodniczych i elementéw dziedzictwa kulturowego. Z uwagi na
rolniczy charakter gminy, priorytetem pozostaje wspieranie rolnictwa poprzez dziatania
zachowujace kluczowe zasoby s$rodowiskowe, niezbedne do prowadzenia efektywnej
i zrwnowazonej produkcji rolnej. Waznym elementem prowadzenia gospodarki rolnej sg
zasoby glebowe, ktére na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa,
zostaty objete ochrong w celu zachowania potencjatu produkcji rolnej na obszarze.

Ponadto, ze wzgledu na oddalenie gminy od gtéwnych osrodkéw gospodarczych
regionu, wazne jest wspieranie dziatan, ktore wzmacniajg potencjat spoteczno-ekonomiczny,
rozwijajg sektor ustug publicznych oraz przyczyniajg sie do modernizacji infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej w gminie.

Gmina Ksigz Wielkopolski znajdujgc sie w wiejskim obszarem funkcjonalnym posiada
wyznaczone cele polityki przestrzennej do ktérych przypisano okreslone zasady
zagospodarowania. Szczegdlnie istotnymi zasadami zagospodarowania w gminie sg:

e regulowanie procesow osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy;
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e zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu
wiejskiego;

e ochrona najlepszych jakosciowo gleb, ktére sg cennym zasobem srodowiska
naturalnego oraz waznym aspektem gospodarki rolnej;

® poprawa bilansu wodnego oraz jakosci wdd, ktére sg kluczowe dla zachowania
cennych ekosystemoéw zaleznych od mokradet oraz dolin rzecznych wraz z matymi
ciekami;

efektywne wykorzystanie przy jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa kulturowego;

rozwdj infrastruktury edukacyjnej i kulturalnej wspierajacej lokalne inicjatywy

spoteczne;

e budowa i adaptacja terenéw rekreacyjnych i sportowych dostosowanych do potrzeb
mieszkancow;

® rozwodj dziatalnosci pozarolniczej w postaci wsparcia obszaréw wyznaczonych pod
inwestycje inne niz dziatalnos¢ rolnicza;

dostosowanie struktury przestrzennej miasta do rozwoju ustug ponadlokalnych;

rozwdj i modernizacja sieci drogowej oraz komunikacji zbiorowej poprzez zwiekszenie

liczby inwestycji zwigzanych z rozbudowsg infrastruktury komunikacyjnej oraz
zwiekszania zasiegu i dostepnosci sieci komunikacji autobusowej do wiekszych
osrodkéw osadniczych;

® wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi o$rodkami rozwoju;

e rozwdj infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, jako
wsparcie dla gospodarki komunalnej.

Przez pétnocny teren gminy przebiega rzeka Warta - najwieksza rzeka na terenie
wojewddztwa. Fragment gminy, zlokalizowany w sgsiedztwie Warty zostat sklasyfikowany,
jako obszar zagrozony powodzig w skali dorzecza.

Ograniczone zasoby wodne, niewystarczajgce mozliwosci retencyjne oraz
charakterystyczne warunki klimatyczne regionu podkreslajg koniecznos¢ wdrazania dziatan
ochronnych oraz ksztattujgcych zasoby wodne w wojewddztwie. W efekcie, gmina Ksigz
Wielkopolski, ze wzgledu na specyfike swoich warunkéw hydrologicznych, zostata wskazana,
jako teren objety ochrong i ksztattowaniem zasobdéw wodnych.

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski przebiega fragment drogi wojewddzkiej, ktéra jest
elementem regionalnego uktadu komunikacyjnego. Plan wojewddztwa przewiduje
modernizacje oraz rozwdéj powigzan komunikacyjnych, majgcych na celu poprawe dostepnosci
transportowej i usprawnienie komunikacji miedzyregionalnej, szczegdlnie uwzgledniajac
tereny wiejskie, przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnego wptywu na cenne obszary
przyrodnicze i krajobrazowe. Plan zawiera réwniez wskazanie do budowy obwodnicy dla
miejscowosci Ksigz Wielkopolski.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcej funkcji przyrodniczej: doliny rzeczne,
korytarze ekologiczne, tereny le$ne oraz Obszary Natura 2000, ktére majg istotne znaczenie
dla zachowania ciggtosci ekologicznej regionu. Gmina Ksigz Wielkopolski posiadajgc wysokie
walory srodowiska przyrodniczego oraz cenne elementy dziedzictwa historyczno-kulturowego
zostafa uznana za obszar ochrony krajobrazéw kulturowych.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przewidzianych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, dla obszaru
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gminy wskazuje sie szereg dziatan zwigzanych z regionem wodnym Warty. Dziatania te
polegajg na odtwarzaniu retencji w dolinie rzeki Warty oraz poprawie mozliwosci ochronnych
na terenach zagrozonych powodzia.

Ksztattujac strefy planistyczne w planie ogdélnym gminy uwarunkowania wskazane
powyzej zostaty wziete pod uwage i byly respektowane, jako istotne wyznaczniki zasiegéw
poszczegblnych stref.

2.4 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Gmina Ksigz Wielkopolski posiada punktowe oraz obszarowe formy ochrony przyrody.
Pdétnocna czes¢ gminy potozona gtéwnie w dolinie rzeki Warty, znajduje sie na Obszarze Natura
2000. Sie¢ Obszarow Natura 2000 na terenie gminy tworzg obszary siedliskowe oraz obszary
ptasie. Obszarem specjalnej ochrony ptakéw na badanym terenie jest Ostoja Rogalinska (kod
PLB300017). Obszar ten znajduje sie na Nizinie Wielkopolskiej, na potudnie od Poznania. Jego
potnocna cze$¢ wchodzi w sktad Wielkopolskiego Parku Narodowego, natomiast potudniowa
lezy w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, rozciggajac sie wzdtuz obu brzegéw
Warty. Teren ten charakteryzuje sie krajobrazem polodowcowym z licznymi jeziorami
eutroficznymi, morenami, wydmami, rynnami i gtazami narzutowymi, co sprawia, ze
wystepuje tu wyjatkowa réznorodnos¢ ekosystemdéw. Dominujg sosnowe drzewostany
zdomieszka debu, swierka, brzozy, grabui lipy, a takze tereny wilgotne, takie jak fegi wigzowo-
jesionowe i bagienne lasy z olszg czarng oraz zarosla tozowe. Obszar chroni cenne siedliska
ptakow, w tym miejsca legowe kani rudej i kani czarnej, a w okresie migracji stanowi
przystanek dla duzych stad gesi zbozowych (do 4000 osobnikdw) oraz gesi biatoczelnej (do
7000 osobnikéw). Ostoja Rogalinska stanowi wazne miejsce dla gniazdowania 4 rzadkich
gatunkéw ptakdéw drapieznych, dzieciota sSredniego oraz rybitwy czarne;j.

Rogalinska Dolina Warty (kod kodzie PLH300012), jako obszar ochrony siedliskowej,
obejmuje powierzchnie ok. 14 tys. ha i stanowi unikalny fragment pradoliny Warty, gdzie
meandrujgca rzeka tworzy rozlegte starorzecza, tereny zalewowe, zastoiska oraz bagna i faki,
co przyczynia sie do niezwykle zréznicowanej struktury siedliskowej. Przewazajgcg czescé
obszaru stanowig tereny lesne, ktére skupiajg sie wokoét doliny rzecznej. Ostoja charakteryzuje
sie obecnoscig laséw tegowych (w tym tegéw wierzbowych i topolowych). Pozostate tereny
znajdujgce sie w granicach Rogalinskiej Doliny Warty stanowig grunty orne, faki i pastwiska.
Obszar ten podobnie jak Ostoja Rogalinska, znajduje sie na potudnie od stolicy wojewddztwa
wielkopolskiego, na terenie pradoliny Warty. W ramach ochrony przyrodniczej uwzgledniono
ochrone 16 siedlisk przyrodniczych, w tym m.in. laséw fegowych, fak, torfowisk oraz
starorzeczy, a takie zabezpieczenie gatunkdw roslin i zwierzat — miedzy innymi
monumentalnych debdéw, kozioroga debosza, pachnicy debowej oraz wybranych gatunkow
ptakdw chronionych Dyrektywg Ptasig. tacznie zdiagnozowano obecnos¢ 15 gatunkow
z zatacznika Il dyrektywy 92/44/EWG, ktéra zawiera wykaz gatunkdéw zaréwno zwierzat, jak
i roslin, ktére wymagajg wyznaczenia specjalnych obszaréw ochrony (SAC). Dodatkowo
wdrozono dziatania ochronne, obejmujgce monitorowanie stanu siedlisk, utrzymanie
naturalnych proceséw fluwialnych oraz minimalizowanie negatywnego wptywu dziatalnosci
gospodarczej na ten unikalny obszar Natura 2000.

Przebieg powierzchni Rogalinskiej Doliny Warty oraz Ostoi Rogalinskiej pokrywajg sie
catkowicie na terenie gminy. Powyisze obszary zlokalizowane na terenie opracowania
wynoszg jednakowo 596,7 ha, co stanowi 4% catkowitej powierzchni gminy Ksigz Wielkopolski.
Obszary Natury 2000 potozone na terenie opracowania charakteryzujg sie rozlegtymi
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obszarami fgk zalewowych oraz licznymi starorzeczami, ktére otoczone sg przez pola uprawne
oraz tereny podmokte.

Ryc. 2. Formy ochrony przyrody zlokalizowane na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski

A

’ Pomniki Przyrody

Obszary Natura 2000 0 2,5 ~a— 5 ki

Zrédto: https://qgeoserwis.qdos.qgov.pl/mapy/mobile/

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski znajduje sie 16 pomnikdéw przyrody, ktére w duzej
wiekszosci stanowig podmioty ochrony w formie pojedynczych drzew. Duza czes$¢ obiektow
potozonych jest w zachodniej cze$ci obszaru opracowania, na terenach lesnych. Catkowite
zestawienie pomnikéw przyrody zostato przedstawione w tabeli nr 2.

Tab. 2. Zestawienie pomnikow przyrody potozonych w gminie Ksiqgz Wielkopolski

Lp. | Rodzaj Data Typ pomnika Opis Nr GID
tworu | ustanowienia
1. Drzewo 2012.12.03 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 135432
2. Drzewo 2012.12.03 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 135430
3. Drzewo 2012.12.03 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 135431
4, Drzewo 2012.12.03 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 175808
5. Drzewo 2017.01.03 Jednoobiektowy Gtaz narzutowy - Granit obw. 750 216208
cm. wys. 150 cm
6. Drzewo 1995.01.20 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 216212
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7. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135419
Drzew Quercus robur
8. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135420
drzew Quercus robur
9. Drzewo 1957.01.25 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 135417
10. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 216371
drzew Quercus robur
11. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135424
drzew Quercus robur
12. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135422
drzew Quercus robur
13. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135423
drzew Quercus robur
14. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135421
drzew Quercus robur
15. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135425
drzew Quercus robur
16. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135426
drzew Quercus robur
17. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135427
drzew Quercus robur
18. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135428
drzew Quercus robur
19. Grupa 1995.01.20 Wieloobiektowy grupa 12 drzew - Dab szyputkowy - 135429
drzew Quercus robur
20. Grupa 2000.11.14 Wieloobiektowy | dwa drzewa platanu klonolistnego - 234832
drzew Platanus xacerifolia (Platanus
xhispanica)
21. Grupa 2000.11.14 Wieloobiektowy | dwa drzewa platanu klonolistnego - 234831
drzew Platanus xacerifolia (Platanus
xhispanica)
22. Drzewo 1957.01.15 Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur 135418
23. Drzewo 1995.01.20 Wieloobiektowy Aleja 121 drzew z gatunku $wierk 216211
pospolity (Picea abies)
24, Drzewo 2021.02.19 Jednoobiektowy Wisnia ptasia (Wisnia dzika, 218006
Czeresnia, Trzesnia) - Prunus avium
(Cerasus avium)
Zrodto: https://qeoserwis.qdos.qov.pl/mapy/mobile/
2.5 Strefy ochrony ochronne uje¢ wody

Znaczna czes¢ wdd podziemnych wystepujgcych w Gminie Ksigz Wielkopolski oraz
w powiecie Sremskim stanowi zaséb Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150, czyli
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Gmina posiada na swoim obszarze trzy ujecia wadd
podziemnych dla ktérych wyznaczono strefy ochrony posredniej i bezposredniej. Strefy
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ochronne uje¢ wody to obszary, na ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody. Ustanowione strefy majg na celu
zabezpieczenie jakosci oraz ilosci wéd przeznaczonych do zaopatrzenia w wode pitng. Chronig
one ujecia przed zanieczyszczeniami wynikajgcymi z dziatalno$ci gospodarczej, rolniczej czy
przemystowej, a takze przed degradacjg ekosystemdw wodnych. Zadaniem tych stref jest
minimalizacja ryzyka skazenia, utrzymanie wtasciwych parametrow jakosciowych oraz
zapewnienie dtugoterminowej ochrony zasobéw wodnych. Ustanawianie stref ochronnych
uje¢ wod lezy w gestii wojewody, dziatajgcego na podstawie przepiséw Prawa Wodnego oraz
na wniosek instytucji Wod Polskich. Wojewoda ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu
prawa miejscowego, wskazujac ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania gruntéw oraz
korzystania z wdéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Wojewoda Wielkopolski poprzez wydane rozporzgdzenie z dnia 27.12.2022 r.
ustanowit strefy ochronne ujecia wody podziemnej ,, Ksigz Wielkopolski”. Strefa posiada teren
ochrony bezposredniej, ktorym obejmuje powierzchnie 793 m3, stanowiac dziatki o nr. ewid.
300/1, 301/1, 300/5 i 301/3 (obreb geodezyjny Ksigz Wielkopolski). Na terenie ochrony
bezposredniej stosuje sie zakazy, nakazy i obowigzki okreslone w art. 127-129 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Jednoczes$nie ustanowiono réwniez strefe ochrony posredniej,
ktéra obejmuje 0,30 km?2. Na powyzszym terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

1) wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi, z wyjgtkiem $ciekdw pochodzgcych ze stacji
uzdatniania wody;

2) rolniczego wykorzystania Sciekdéw;

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwodrczych;

4) stosowania nawozow niezgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz
stosowania Srodkéw ochrony roslin, ktére zgodnie z zezwoleniem na ich wprowadzenie do
obrotu zaklasyfikowano jako stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizmdw
wodnych lub srodowiska;

5) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggéw do ich transportu;

7) lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

9) urzadzania parkingdw, z wyjatkiem parkingdw posiadajacych szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajgcg przedostawanie sie wod opadowych lub roztopowych do gruntu oraz
wyposazonych w systemy odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe poza teren ochrony
posredniej ujecia ,Ksigz Wielkopolski”;

10) lokalizowania nowych uje¢ wody z wyjatkiem:

a) studni stuzgcych rozbudowie i modernizacji ujecia ,, Ksigz Wielkopolski” oraz zwigzanych
z monitoringiem tego ujecia,

b) studni awaryjnych i zastepczych,

c) ujec¢ stuzacych zwyktemu korzystaniu z wéd, gdy brak technicznych mozliwosci
przytgczenia do komunalnej sieci wodociggowej;

11) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

12) wydobywania kopalin;

13) urzadzania pryzm kiszonkowych;
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14) lokalizowania nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzieé, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko wykaze brak
negatywnego oddziatywania na stan ilosciowy i jakosciowy wéd podziemnych;

15) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony roslin;

16) stosowania i sktadowania chemicznych srodkéw zimowego utrzymania drég, z wyjgtkiem
drég z zastosowaniem szczelnej nawierzchni i szczelnego systemu odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe poza teren ochrony posrednie] ujecia ,,Ksigz Wielkopolski”.

»,Konarzyce” to druga strefa ochrony podziemnego ujecia wody w gminie Ksigz
Wielkopolski. Zostata ona ustanowiona przez Wojewode Wielkopolskiego w dniu 09.12.2022
r. Posiada ona strefe ochrony bezposredniej, ktéra obejmuje powierzchnie 3554 m? oraz
dziatke o nr. ewid. 240/3 (obreb geodezyjny Konarzyce). Dla ujecia wyznaczono réwniez
ochrone posrednia, ktora posiada powierzchnie o wartosci 1,14 km?. Na terenie ochrony
posredniej zakazuje sie:

1) wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi, z wyjgtkiem sciekdéw pochodzacych ze stacji
uzdatniania wody;

2) rolniczego wykorzystania Sciekdéw;

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych;

4) stosowania nawozéw oraz Srodkéw ochrony roslin, ktére zgodnie z zezwoleniem na ich
wprowadzenie do obrotu zaklasyfikowano jako stwarzajace zagrozenie dla zdrowia
cztowieka, organizmow wodnych lub srodowiska;

5) lokalizowania zaktaddéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggéw do ich transportu;

7) lokalizowania sktadowisk odpaddw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

9) urzadzania parkingdw, z wyjatkiem parkingéw posiadajgcych szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie wéd opadowych lub roztopowych do gruntu oraz
wyposazonych w systemy odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe;

10) lokalizowania nowych uje¢ wody z wyjatkiem:

a) studni stuzgcych rozbudowie i modernizacji ujecia ,Konarzyce” oraz zwigzanych
Z monitoringiem tego ujecia,

b) studni awaryjnych i zastepczych,

c) ujec stuzacych zwyktemu korzystaniu z wéd;

11) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

12) wydobywania kopalin;

13) urzadzania pryzm kiszonkowych;

14) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony roslin.
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A

Ryc. 3. Strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w gminie Ksigz Wielkopolski

Obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 -
"Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej"

strefa ochrony posredniej
"Ksigz Wielkopolski"

strefa ochrony posredniej
"Konarzyce"

.

strefa ochrony bezposredniej "Mchy"

strefa ochrony poéredniej
B strefa ochrony bezposredniej
[ granice administracyjne gminy

[] obszar gtéwnego zbiornika wéd podziemnych 0 2,5 5 km
na terenie gminy o M

zrédto: Rozporzgdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Konarzyce” oraz Rozporzqdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia
27 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Ksiqz Wielkopolski”

Na terenie gminy znajduje sie rowniez ujecie wody w miejscowosci Mchy, dla ktérego
nie wyznaczono strefy ochrony posredniej. Ujecie to zlokalizowane jest na dziatce nr 319/2
(obreb geodezyjny Mchy) i zajmuje powierzchnie 2176 m?. Podobnie jak pozostate ujecia wody
na obszarze gminy, obiekt ten posiada wtfasng stacje uzdatniania wody oraz korzysta
z zasobow waéd czwartorzedowych i trzeciorzedowych.

W planie ogélnym ujecia wody zostaty wskazane, jako strefy infrastrukturalne.

Ryc. 4. Strefy ochrony posredniej i bezposredniej ujecia wod podziemnych w gminie Ksiqgz Wielkopolski

[ strefy ochrony bezposredniej "Ksiaz Wielkopolski”
[T strefa ochrony posredniej

Zrédta: Rozporzgdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Konarzyce” oraz Rozporzqdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia
27 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Ksigz Wielkopolski”
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Ryc. 5. Strefy ochrony posredniej i bezposredniej ujecia wod podziemnych w gminie Ksiqgz Wielkopolski

[l strefy ochrony bezposredniej "Konarzyce"
[ strefa ochrony posredniej

Zrédta: Rozporzqdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Konarzyce” oraz Rozporzqdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia
27 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Ksiqz Wielkopolski”

2.6 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Gmina Ksigz Wielkopolski jako obszar zdominowany przez gospodarke rolng jest
terenem na ktérym moga wystepowad liczne obszary gruntéw zmeliorowanych. Do urzadzen
melioracyjnych zaliczamy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wyfacznie do celéw rolniczych, systemy
nawodnien ci$nieniowych i grawitacyjnych. Dokfadny opis urzagdzen oraz ewidencji melioracji
wodnych znajduje sie w art. 196 i 197 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o prawie wodnym.

Przy formutowaniu ustalen planu ogdlnego gminy Ksigz Wielkopolski wzieto pod uwage
uwarunkowania zwigzane z gospodarowaniem wod3.

2.7 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Gmina Ksigz Wielkopolski nie posiada udokumentowanych terendéw zagrozonych
ruchami masowymi. Na badanym obszarze nie wystepujg réwniez osuwiska.

2.8 Obszary ochronne zbiornikéw waod srédlgdowych

Obszary ochronne zbiornikéw wadd $rédlgdowych to wyznaczone strefy majace na celu
ochrone jakosci oraz zasobdw wodnych. Sg one ustanawiane w celu ograniczenia dziatan
mogacych negatywnie wptywac¢ na stan wdd i ich otoczenie, co jest szczegdlnie istotne
w przypadku zbiornikdw wdéd przeznaczonych na cele komunalne, gospodarcze Iub
ekologiczne. Zgodnie z definicjami przyjetymi w polskim systemie prawnym, w szczegdélnosci
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 ze zm.), zbiorniki wéd
$rodladowych sg rozumiane jako wyodrebnione naturalne lub sztuczne akweny wodne
potozone w granicach terytorium lgdowego, w ktérych wystepuje woda niepodlegajaca
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bezposredniemu wptywowi morza. Gmina Ksigz Wielkopolski nie posiada obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd srodlgdowych.

2.9 Tereny gornicze i obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski znajdujg sie obszary na ktérych stwierdzono
wystepowanie kopalin. Obszar opracowania posiada udokumentowane ztoza piaskow
i zwiréw, gazéw ziemnych oraz surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. tacznie gmina
posiada 152,8 ha zt6z kopalnych, z czego najwiekszg powierzchnie zajmujg surowce ilaste
ceramiki budowlanej (53,3 ha). Na obszarze opracowanie znajduje sie 17 zt6z kopalnych
w ktérych przewazajg piaski i zwiry (12 stanowisk).

Gmina posiada dwa obszary zakwalifikowane jako tereny gdérnicze. Do terendéw tych
nalezg ztoza piaskéw i zwiréw ,,Wojciechowice MW 1I” oraz ,,Wojciechowice MW”. t3czna
powierzchnia tych obszaréw wynosi 6,1 ha. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez dwa obszary
gornicze piaskéw i zwirdw, ktdre zostaty przypisane do tych samych zt6z ,Wojciechowice MW
II” i ,,Wojciechowice MW”. Powyzsze obszary gérnicze posiadajg powierzchnie o wartosci 5,2
ha.

Ryc. 6. Tereny i obszary gornicze w gminie Ksiqgz Wielkopolski wraz z udokumentowanymi ztozami kopalnianymi

obszary gornicze
tereny gérnicze
Il ztoza gazu ziemnego ) 0 2,5 Sl
[ zloza piaskow i zwirow L —
[ surowce ilaste ceramiki budowlanej 7

Zrédto: https://www.pgi.qgov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.html#dane-przestrzenne
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Tab. 3. Zestawienie zt6z kopalnych zidentyfikowanych na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski

Nr ztoza Nazwa ztoza Rodzaj kopalin Powierzchnia (ha)
11160 Zaniemysl Gazy ziemne 0,05
8603 Solec (Pola ztoza A) Gazy ziemne 24,74
8603 Solec (Pole ztoza B) Gazy ziemne 23,74
20708 Wtosciejewice MW llI Piaski i Zwiry 0,99
20550 Wtosciejewice MW I Piaski i Zwiry 1,31
20262 Wtosciejewice KW Piaski i Zwiry 0,43
17843 Wtosciejewice MW Piaski i Zwiry 4,05
11687 Konarzyce Piaski i Zwiry 0,68
12191 Wtosciejewice KP Piaski i Zwiry 2,59
12356 Wtosciejewice X Piaski i Zwiry 1,39
8921 Jarostawki Piaski i Zwiry 1,52
7763 Wtosciejewice V Piaski i Zwiry 3,23
5892 Wtosciejewice | (Pole Il) Piaski i Zwiry 5,62
5892 Wtosciejewice | (Pole I) Piaski i Zwiry 23,79
2260 Kietczynek Piaski i Zwiry 5,32
2276 Mchy Surowce llaste Ceramiki 5,72

Budowlanej
2261 Ksigz Wielkopolski Surowce llaste Ceramiki 47,58
Budowlanej

Zrédto: https://www.pgi.qov.pl/dane-geologiczne/qeologiczne-bazy-danych.htmlt#tdane-przestrzenne

Na terenie gminy znajduje sie udokumentowane, niezagospodarowane zfoze gazu ziemnego
,Solec”.

2.10 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Ksigz Wielkopolski nie ma uzdrowiska oraz obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.11 Zabytki objete formami ochrony

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski wystepujg obiekty wpisane do Rejestru zabytkdw
nieruchomych woj. wielkopolskiego, ktérych lista udostepniona jest przez Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

Tab. 4 Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru zabytkow na terenie gminy Ksiqgz Wielkopolski

Lp. | Miejscowosc Obiekt Nr rejestru | Rok wpisu
zespot dworski, pot. XIX:
1 Chrzgstowo - dwér, 1/A 1999
- park
Chwatkowo . . . .
2 , . kosciét par. pw. $w. Michata Archaniota, 1819, 2241/A 1992
Koscielne
Chwatkowo .
3 Kodcielne spichrz folwarczny, 1 pot. XIX 835/A 1970
kosciot parafialny pw. Podwyzszenia Krzyza,
drewniany, 1779,
4 Gogolewo dzwonnica, drewniana, k. XVIII, 258/Wikp/A | 1932,2005
cmentarz przy kosciele, XVIII
Gogolewo dwaor XVII/XIX, 1019/A 1970
Ksigz Wikp. kosciot parafialny pw. sw. Mikotfaja, 1755, 1948 1159/A 1970
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kosciot ewangelicki, obecnie rzymsko - katolicki

Ksiaz Wikp. pw. $w. Antoniego Padewskiego, 1914

2592/A

1996

Mchy kosciot parafialny pw. $w. Marcina, XVI,

2423/A

1933

Mchy ogrodzenie

172/A

1968

10

Mchy plebania, 1 pot. XIX,

850/A

1970

11

zespot patacowy:

- patfac, k. XVIII, XIX,

- park, 2 pot. XVIII, XIX,
- spichrz, 1809, 1937

Mchy

2490/A
171/A

1952,
1968

12

zespot folwarczny:

- gorzelnia, 1890;

- stodota, 4 ¢éw. XIX,

- budynek inwentarski, 4 éw. XIX
- spichrz, po 1840 (nie istnieje),
- 2 obory, po 1840,

- stodofta, po 1840,

- szopa, po 1840,

- wozownia, po 1840,

- kuznia, po 1840,

- stajnia, po1840,

- rzagdcowka, po 1840

Swigczyn

68/WIlkp/A

2001

13

zespot kosciota parafialnego:

- kosciét pw. NMP Whniebowzietej, pocz. XVI
- cmentarz przy kosciele

- plebania, pocz. XX

Wihosciejewki

871/Wlkp/A

1932, 2012

14

zespot dworski, XIX,:
- dwor
- park

Wtosciejewki

799/Wlkp/A

1970,
1989,
2010

15

zespo6t dworski:
- dwor, pocz. XX,
- park, k. XIX,

Zaborowo

2313/A
2120/A

1994,
1987

zrédfo: Rejestr zabytkow nieruchomych woj. Wielkopolskiego stan na dzieri 30 czerwca 2024 r. na podstawie

opracowania Narodowego Instytutu Dziedzictwa

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazano ponad 220 obiektéw nieruchomych, ktére
wpisane zostaty do rejestru zabytkow, widniejgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow Ksigza

Wielkopolskiego.

Tab. 5. Obiekty nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. Miejscowos¢ Nazwa
Uktad urbanistyczny

1 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | Zespét Kociota Par. P.W. Sw. Mikotaja
1.1 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | kosciét, mur., 1755, rozbud. 1948 - 1949
1.2 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | plebania, ul. K. Swierczewskiego, mur., k. XIX
2 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | kosciét ewangelicki, ob. rzym. - kat. p.w. $éw. Antoniego, mur., 1914.
3 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | zespét dworca PKP
3.1 M. KSI/—\Z WIELKOPOLSKI dworzec, mur., pocz. XX
3.2 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 26, mur., pocz. XX
3.3 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 27, mur., 1 éw. XX
3.4 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | budynek gospodarczy nr 28, mur., pocz. XX
4 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | poczta, ul. Kosciuszki, wt. UMiG, mur., ok. 1930
5 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | willa, ob. O$rodek Zdrowia, ul. Wiosny Ludéw 20, mur., 1933
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6 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | straznica pozarowa, ul. Wolnosci 1, mur., 1. 20 XX
7 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | zesp6t folwarczny, ul. Nowomiejska
7.1 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI czworak nr 1, mur., 1910 - 1920
7.2 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | szesciorak nr 2, mur., 1 éw. XX
7.3 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | budynek gospodarczy, mur., 1910 - 1920
7.4 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | czworak nr 3, mur., 1 ¢w. XX
7.5 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | obory, mur., 1 éw. XX
7.6 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | spichlerz, mur., pot. XIX
7.7 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | kuznia, stolarnia i paszarnia, ob. magazyn, mur., k. XIX
7.8 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | gorzelnia, mur., 1 éw. XX
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. DABROWSKIEGO

M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., 1 éw. XX

M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., 1 éw. XX
10 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 4, mur., |. 30 XX
11 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 5, mur., 1 éw. XX
12 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 6, mur., 2 éw. XIX
13 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 7, mur., 1910 - 1920
14 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 8, mur., k. XIX
15 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 10, mur., pocz. XX
16 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 11, mur., I. 20 XX
17 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom ul. Dgbrowskiego rég Kosciuszki, mur., pocz. XX

M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. GOGOLEWSKA
18 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 6, mur., |. 20 XX.
19 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 14, mur., I. 30 XX.
20 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 18, mur., |. 20 XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI PLAC KOSYNIEROW

21 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 1, mur., 3 éw. XIX.
22 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., 4 éw. XIX.
23 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., 1 éw. XX.
24 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 7, mur., ok. pot. XIX.
25 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 8, mur., |. 20 XX.
26 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 9, mur., |. 30 XX.
27 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 10, mur., 3 ¢éw. XIX.
28 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 11, mur., I. 20 XX.
29 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 12, mur., 4 éw. XIX.
30 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 13, mur., 1. 20 XX.
31 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 14, mur., 1 éw. XX.
32 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 15, mur., 1 éw. XX.
33 M. KSI/—\Z WIELKOPOLSKI dom nr 16, mur., pocz. XX.
34 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 17, mur., 1 éw. XX.
35 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 18, mur., pét. XIX.
36 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 19, mur., 1 éw. XX.
37 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 20, mur., 2 ¢éw. XIX.
38 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 21, mur., 2 éw. XIX.
39 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 22, mur., 1842.
40 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 23, mur., pocz. XX.
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41 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 24, mur., 1 éw. XX.
42 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 25, mur., 3 éw. XIX.
43 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 26, mur., 4 éw. XIX.
44 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 28, mur., I. 20 XX.
. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. KOSCIUSZKI
45 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., 1916.
46 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 5, mur., |. 20 XX.
47 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 6, mur., pocz. XX.
48 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 8, mur., k. XIX.
49 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 13, mur., |. 20 XX.
50 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 17, mur., 1 éw. XX.
51 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 21, mur., |. 20 XX
52 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 23, mur., |. 20 XX.
53 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | dom nr 25 - plebania, mur., 1. 20 XX.
54 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 27, mur., 3 éw. XIX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. OGRODOWA
55 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 2, mur., XIX/XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. POLNA
56 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., pocz. XX.
57 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., I. 20 XX.
58 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 20, mur., |. 20 XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. POWSTANCOW
59 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 1, mur., 1 éw. XX.
60 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 3, mur., 1 ¢w. XX
61 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 4, mur., 1 éw. XX
62 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 5, mur., |. 20 XX.
63 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 7, mur., 4 éw. XIX.
64 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 8, mur., |. 20 XX.
65 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX.
66 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 10, mur., 4 éw. XIX.
67 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 11, mur., 4 éw. XIX.
68 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 12, mur., 1910 - 1920.
69 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 14, mur., XIX
70 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 16, mur., |. 20 XX.
71 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 17, mur., I. 30 XX.
72 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 19, mur., I. 30 XX.
73 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 18, mur., I. 30 XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. JANA PAWLA II
74 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., . 20 XX.
75 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 3, mur., 3 ¢w. XIX.
76 M. KSI/—\Z WIELKOPOLSKI dom nr 4, mur., pocz. XX.
77 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 6, mur., 1907.
78 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 7, mur., |. 20 XX.
79 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 8, mur., 3 éw. XIX.
80 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 9, mur., pocz. XX.
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81 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 10, mur., | éw. XX.
82 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 12, mur., pocz. XX.
83 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 13, mur., pocz. XX.
84 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 14, mur., pocz. XX.
85 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 15, mur., |. 30 XX.
86 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 16, mur., 1910 - 1920.
87 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 17, mur., 1 ¢w. XX.
88 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 18, mur., XIX/XX.
89 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 19, mur., 3 éw. XIX.
90 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 20, mur., |. 20 XX.
91 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 21, mur., pocz. XX.
92 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 22, mur., pocz. XX.
93 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 23, mur., pocz. XX.
94 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 24, mur., I. 20 XX.
95 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 25, mur., XIX/XX.
96 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 26, mur., I. 20 XX.
97 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 27, mur., 1 éw. XX.
98 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 29, mur., 3 éw. XIX
99 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 30, mur., 1 pét. XIX.
100 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 31, mur., 1 éw. XX.
101 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 33, mur., 1 éw. XX.
102 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 35, mur., |. 20 XX.
103 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 37, mur., 1 éw. XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. WIOSNY LUDOW
104 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., |. 30 XX.
105 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 11, mur., 4 éw. XIX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. WOLNOSCI
106 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., 1 éw. XX.
107 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., 1 éw. XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. WICHURY
108 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 1, mur., 4 éw. XIX.
109 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., |. 30 XX.
110 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 3, mur., 4 ¢w. XIX.
111 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 4, mur., k. XIX.
112 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 5, mur., XIX/XX.
113 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 7, mur., 2 pét. XIX.
114 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 10, mur., I. 20 XX.
115 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 12, mur., pocz. XX.
116 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 17, mur., pocz. XX.
117 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 18, mur., |. 20 XX.
118 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 19, mur., 1931.
119 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 23, mur., I. 30 XX.
120 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 25, mur., |. 30 XX.
M. KSIAZ WIELKOPOLSKI UL. ZAKRZEWSKA
121 ‘ M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 2, mur., 1 éw. XX.
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122 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 4, mur., 1900-1910.
123 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 6, mur., pocz. XX.
124 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX.
125 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | dom nr 12, mur., pocz. XX.
126 M. KSIAZ WIELKOPOLSK| | mtyn, ul. Wiosny Ludéw 16, mur., ok. 1920.
127 M. KSIAZ WIELKOPOLSKI | wieza ciénien, ul. Kolejowa, mur., 1907.
128 BRZOSTOWNIA zespot dworski
128.1 BRZOSTOWNIA dwor, ob. budynek administracyjny, mur., pocz. XX.
128.2 BRZOSTOWNIA dworek, ob. budynek mieszkalny, mur., k. XIX.
128.3 BRZOSTOWNIA czworak, ob. dom nr 10, mur., 1904,
128.4 BRZOSTOWNIA stajnia, mur., 1892,
128.5 BRZOSTOWNIA obora, ob. obora i stajnia, mur., 1912,
128.6 BRZOSTOWNIA obora, ob. ubojnia, mur., 1 ¢w. XX.
128.7 BRZOSTOWNIA stodota, mur., 1 éw. XX.
128.8 BRZOSTOWNIA spichlerz i stodota, mur., 4 ¢w. XIX i 1 ¢w. XX.
128.9 BRZOSTOWNIA ogrodzenie, mur., 1 éw. XX.
128.10 | BRZOSTOWNIA park krajobrazowy, 1 pot. XIX
129 BRZOSTOWNIA dom nr 22, mur. - szach., 4 ¢w. XIX.
130 CHRZASTOWO zespot dworski
130.1 CHRZASTOWO dwér, ob. szkota, mur., 1 ¢w. XX,
130.2 CHRZASTOWO szeciorak, ob. dom nr 37, mur., 1 ¢w. XX
130.3 CHRZASTOWO stodoty, mur., 4 éw. XIX
130.4 CHRZASTOWO park krajobrazowy, 1 pot. XIX.
131 CHRZASTOWO zagroda nr 17
131.1 CHRZASTOWO dom, mur., 1910.
131.2 CHRZASTOWO obora, mur., 1910.
131.3 CHRZASTOWO chlew i parownik, mur., 1910.
132 CHRZASTOWO dom nr 26, mur., 1910 - 1920.
133 CHWIALKOWO KOSCIOL PAR. P.W. SW. MICHALA ARCHANIOLA, mur. 1819, zakrystia i
KOSCIELNE wieza dobud. 1891, wieza ukonczona - 1904.
134 CHWIALKOWO zespot szkoty:
KOSCIELNE
134.1 CHWIALKOWO szkota nr 54, mur., 1 éw. XX
KOSCIELNE
134.2 CHWIALKOWO budynek nr 54a, mur., 1900 - 1910
KOSCIELNE
135 CHWIALKOWO przedszkole nr 36, mur., 1903.
KOSCIELNE
136 CHWIAtKOWO zespot dworski
KOSCIELNE
136.1 CHWIALKOWO dwor, mur., 1 pot. XIX, 1 éw. XX - cze$¢ wschodnia rozebrana i
KOSCIELNE zastgpiona pietrowg przybudowka
136.2 CHWIALKOWO dwojak, mur., 1901.
KOSCIELNE
136.3 CHWIALKOWO trojak, mur., 1893.
KOSCIELNE
136.4 CHWIALKOWO dwojak, mur., 1876.
KOSCIELNE
136.5 CHWIALKOWO 2 szescioraki, mur., 1914.
KOSCIELNE
136.6 CHWIAtKOWO 2 dwojaki, mur., 1907.
KOSCIELNE
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136.7 CHWIALKOWO czworak, mur., 1920, h. szesciorak, mur, 1903. i. stajnia, mur., 1876.
KOSCIELNE

136.8 CHWIALKOWO stajnia, mur., 1903.
KOSCIELNE

136.9 CHWIALKOWO obora, ob. tuczarnia, mur., 1890.
KOSCIELNE

136.10 | CHWIALKOWO obora, ob. chlewnia, mur., 1890.
KOSCIELNE

136.11 | CHWIALKOWO obora, mur., 1879.
KOSCIELNE

136.12 | CHWIALKOWO stodota, mur., 1890.
KOSCIELNE

136.13 | CHWIALKOWO obora, mur., 1879.
KOSCIELNE

136.14 | CHWIALKOWO stodota, mur., 1890.
KOSCIELNE

136.15 | CHWIALKOWO spichlerz, mur., 1870.
KOSCIELNE

136.16 | CHWIALKOWO ogrodzenie, mur., k. XIX.
KOSCIELNE

137 CHWIALKOWO DOM NR 16, mur., 1900-1910.
KOSCIELNE

138 CHWIALKOWO DOM NR 30, mur., 1900 - 1910.
KOSCIELNE

139 CHWIALKOWO DOM NR 35, mur., 1910 - 1920.
KOSCIELNE

140 CHWIALKOWO DOM NR 43, mur., . 20 XX.
KOSCIELNE

141 CHWIALKOWO DOM NR 57, mur., 1 ¢w. XX.
KOSCIELNE

142 CHWIALKOWO DOM NR 60, mur., 1910 - 1920.
KOSCIELNE

143 CHWIALKOWO DOM NR 65/66, mur., |. 20 XX.
KOSCIELNE

144 CHWIALKOWO DOM NR 70, mur., I. 30 XX.
KOSCIELNE

145 CHWIALKOWO DOM NR 79, mur., 1900-1910.
KOSCIELNE

146 CHWIALKOWO DOM NR 84, mur., 1911.
KOSCIELNE

147 CHWIALKOWO WIATRAK KOZLAK, drewn., pét. XVIIL.
KOSCIELNE

148 GOGOLEWO ZESPOL KOSCIOtA PAR. P.W. PODWYZSZENIA KRZYZA SW.

148.1 GOGOLEWO kosciot, drewn., 1779.

148.2 GOGOLEWO dzwonnica, drewn., k. XVIII.

149 GOGOLEWO SZKOLA, mur.-rygl.-drewn., 1910 - 1920.

150 GOGOLEWO ZESPOt DWORSKI

150.1 GOGOLEWO dwor, mur., XVII/XIX.

150.2 GOGOLEWO obora, mur., 1932.

150.3 GOGOLEWO stodofa, mur., pocz. XX.

150.4 GOGOLEWO park krajobrazowy, XVIII/XIX i k. XIX.

151 GOGOLEWO DOM NR 4, mur., 1912.

152 GOGOLEWO DOM NR 14, mur., |. 20 XX.
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153 JAROSEtAWKI ZESPOt DWORSKI

153.1 JAROSEAWKI dwor, mur., 4 ¢w. XIX, przebud. 1 pot. XX.
153.2 JAROSEAWKI rzgdcéwka,ob. Obora, mur., 4 ¢w. XIX.
153.3 JAROStAWKI spichlerz, mur., przed 1890

153.4 JAROSLAWKI kuznia, mur., pocz. XX.

153.5 JAROStAWKI park krajobrazowy, 4 ¢w. XIX.

154 KIELCZYN ZAGRODA NR 16

154.1 KIELCZYN dom, szach. - glin., 1854.

154.2 KIELCZYN budynek gospodarczy, szach. - glin., 1870.
155 KIELCZYN ZAGRODA NR 21

155.1 KIELCZYN dom, mur., 1904.

155.2 KIELCZYN obora, mur., XIX/XX.

156 KIELCZYN OBORA w zagrodzie nr 19, mur., 1903.
157 KIELCZYNEK DOM NR 2, mur. - glin., 4 a&ew. XIX.
158 KIELCZYNEK DOM NR 9, mur., 1910 - 20.

159 KIELCZYNEK DOM NR 23, mur., 1910 - 1920.

160 KIELCZYNEK DOM NR 32, mur., 1910-1920.

161 KOtACIN SZKOtA, mur., pocz. XX.

162 KOtACIN ZESPOt FOLWARCZNY:

162.1 KOtACIN rzadcéwka, mur., 4 & w. XIX.

162.2 KOtACIN 3 dwojaki, mur., 1870.

162.3 KOtACIN czworaki, mur., 1880.

162.4 KOtACIN obora, ob. stajnia, mur., 1879.

162.5 KOtACIN obora, mur., 1890.

162.6 KOtACIN chlew, ob. cieletnik, mur., 1890.
162.7 KOtACIN stodota, mur. - drewn., 1900.

162.8 KOtACIN spichlerz, mur., 1870.

162.9 KOtACIN kuznia, mur., 1 ¢w. XX.

162.10 | KOtACIN ptatkarnia, ob. magazyn, mur., pocz. XX
162.11 | KOtACIN ogrodzenie, mur., pocz. XX.

162.12 | KOtACIN 3 bramy, mur., pocz. XX.

163 KOtACIN WIATRAK - KOZLAK, drewn., 1770.
164 KONARSKIE ZESPOt DWORSKI:

164.1 KONARSKIE dwér, mur., 1 éw. XX.

164.2 KONARSKIE szesciorak, mur., 1 éw. XX.

164.3 KONARSKIE obory, mur., 1910.

164.4 KONARSKIE stodoty, mur. - drewn., k. XIX.

164.5 KONARSKIE wozownia, ob. garaze, mur., 1880.
164.6 KONARSKIE kuznia, mur., 1 ¢w. XX.

164.7 KONARSKIE spichlerz, mur., 1928.

164.8 KONARSKIE park, k. XIX.

165 KONARZYCE SZKOtA, mur., 1910 - 1920.

166 KONARZYCE ZAGRODA NR 40:

166.1 KONARZYCE dom, nmur., 1924.

166.2 KONARZYCE budynek gospodarczy, mur., 1 éw. XX.
167 KONARZYCE DOM NR 12, mur., 1875.

168 KONARZYCE OBORY z zagrody nr 26, mur., 1919.
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169 KONARZYCE STODOLA w zagrodzie nr 28, drewn., 1 ¢w. XX.

170 KONARZYCE DOM, mur., 1910-1920.

171 tUGI LESNICZOWKA nr 23, mur., 1910 - 1920.

172 tUGI DOM NR 26, mur., 1910 - 1920.

173 MCHY ZESPOL KOSCIOtA PAR. P. W. S W. MARCINA:

173.1 MCHY kosciot, mur., 1575 - 1616, konsekrowany 1657, otynkowany ok. 1900.

173.2 MCHY ogrodzenie, mur., 1 pot. XIX.

173.3 MCHY brama, mur., 1 pot. XIX.

173.4 MCHY plebania, mur., 1 pot. XIX.

174 MCHY BANK Ludowy, ob. dom nr 10, mur., 1900.

175 MCHY ZESPOL PALACOWY;

175.1 MCHY patac, ob. szkota, mur., k. XVIII, (ok. 1799), od pn. zach. pietrowa
przybudéwka - 2 pot. XIX, wnetrza czeSciowo
zmienione 1947-1948,1959.

175.2 MCHY oficyna, mur., 3 ¢w. XIX.

175.3 MCHY brama, mur., k. XIX.

175.4 MCHY park krajobrazowy, 2 pot. XVIII, uzupetn. XIX, XX.

176 MCHY ZESPOL FOLWARCZNY:

176.1 MCHY stajnia, mur., 4 ¢w. XIX.

176.2 MCHY stajnia fornalska, ob. obora, mur., 1913.

176.3 MCHY obora, mur., 1910.

176.4 MCHY Swiniarnia, mur., 4 éw. XIX.

176.5 MCHY stodota, mur., 1934.

176.6 MCHY spichlerz, mur., 1809, przebud. 1937.

176.7 MCHY gorzelnia, mur., 1888.

176.8 MCHY kuznia, mur., 1913.

176.9 MCHY stelmacharnia, mur. - drewn. 4 éw. XIX.

176.10 | MCHY ogrodzenie, mur., pocz. XX.

176.11 | MCHY 2 bramy, mur., pocz. XX.

177 MCHY KOLONIA MIESZKALNA:

177.1 MCHY czworak nr 39, mur., pocz. XX.

177.2 MCHY czworak nr 40, mur., 1910.

177.3 MCHY czworak nr 41, mur., 1910 - 1920.

177.4 MCHY czworak nr 42, mur., 1 ¢w. XX.

177.5 MCHY czworak nr 43, mur., 1 éw. XX.

177.6 MCHY czworak nr 44, mur., 1 ¢w. XX.

177.7 MCHY czworak nr 45, mur., 1 éw. XX.

177.8 MCHY czworak nr 48, mur., 1 éw. XX.

177.9 MCHY czworak nr 49, mur., 1 éw. XX.

177.10 | MCHY czworak nr 52, mur., 1 ¢w. XX.

178 MCHY DOM NR 2, 4 éw. XIX.

179 MCHY DOM NR 4, mur., XIX/XX.

180 MCHY DOM NR 10, mur., XIX/XX.

181 MCHY DOM NR 16, mur., 1887.

182 MCHY DOM NR 31, mur., I. 30 XX.

183 MCHY DOM NR 34, mur., 1910-1920.

184 MIEDZYBORZ ZESPOL FOLWARCZNY:

184.1 MIEDZYBORZ rzadcéwka, mur., 3 éw. XIX, przebud. XX.
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184.2 MIEDZYBORZ obora, mur., 3 ¢w. XIX.

184.3 MIEDZYBORZ obora, mur., pocz. XX.

184.4 MIEDZYBORZ magazyn, mur., 3 ¢w. XIX.

185 MIEDZYBC)RZ DOM, mur., 1900-1910

186 MIEDZYBORZ DOM, mur., 1930.

187 MIEDZYBORZ DOM, mur. - glin., XIX/XX.

188 MIEDZYBORZ DOM NR 1, mur., 1933.

189 MIEDZYBORZ DOM NR 5, mur., pocz. XX.

190 MIEDZYBORZ DOM NR 19, wt. Roman Baraniak, mur., 1910 - 1920.

191 SROCZEWO SZKOtA PODSTAWOWA nr 6, mur., 1900-1910.

192 SROCZEWO DOM, mur.,XIX/XX.

193 §WIACZYNEK DOM NR 2, mur., 1910 - 1920.

194 SWIACZYN ZESPOt FOLWARCZNY:

194.1 §WIACZYN trojak nr 22, mur., 1910 -1920.

194.2 SWIACZYN trojask nr 23, mur., 1910 - 1920.

194.3 SWIACZYN 2 obory, mur., 1 éw. XX.

194.4 SWIACZYN obora - chlewnia, mur., 1 ¢w. XX.

194.5 SWIACZYN obora - spichlerz, mur., 1 éw. XX, I. 40 XX.

194.6 SWIACZYN spichlerz, mur., 1 ¢w. XX.

194.7 SWIACZYN gorzelnia, mur., 1910 - 1920.

194.8 | SWIACZYN DOM NR 8, mur., 1900-1910.

195 SWIACZYN DOM NR 8, mur., 1900-1910.

196 WEOSCIEJEWKI ZESPOt KOSCIOtA PAR. P.W. NIEPOKALANEGO POCZECIA NMP:

196.1 W4HOSCIEJEWKI kosciot, mur., pocz. XVI, pét. XVII, odnowiony 1951.

196.2 WEOSCIEJEWKI plebania, mur., 1911 - 1912.

196.3 | WLOSCIEJEWKI chlew, mur., 1906.

196.4 WLOSCIEJEWKI ogrodzenie z bramg, mur., 1 ¢w. XX.

197 WLOSCIEJEWKI SZKOLA, mur., pocz. XX.

198 WtOSCIEJEWKI ZESPOt DWORSKI:

198.1 W4HOSCIEJEWKI dwor, mur., zbud. 1 pot. XIX, rozbud. od zach. - 2 pot.
XIX, portyk dobudowany w XX.

198.2 WLOSCIEJEWKI park krajobrazowy, 2 pot. XVIIl, 1 pot. XIX.

199 WLOSCIEJEWKI ZESPOt FOLWARCZNY:

199.1 WEOSCIEJEWKI rzadcéwka, mur., 1902.

199.2 WLOSCIEJEWKI stajnia, mur., 1893, 1991 - przebud.

199.3 WLOSCIEJEWKI jatownik, mur., 1879, przebud. 1913.

199.3 | WLOSCIEJEWKI obora, mur., 1905.

200 WELOSCIEJEWKI KOLONIA MIESZKALNA:

200.1 | WEOSCIEJEWKI o$miorak nr 7, mur., 1896.

200.2 WLOSCIEJEWKI osmiorak nr 9, mur., 1904.

200.3 | WEOSCIEJEWKI czworak nr 11, mur., 1870.

200.4 WLOSCIEJEWKI obory pracownicze nr 12, mur., 1918, 1925

201 WLOSCIEJEWICE SZKOtA, nr 49, mur., 1910 - 1920

202 ZABOROWO SZKOtLA nr 30, mur., 1909.

203 ZABOROWO ZESPOt. DWORSKI:

203.1 ZABOROWO dwdér, mur., pocz. XX.

203.2 ZABOROWO brama, mur., pocz. XX.

203.3 ZABOROWO park krajobrazowy, pot. XIX.
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204 ZABOROWO dwojak nr 7, mur, pocz. XX.

204.1 ZABOROWO czworak nr 8, mur, pocz. XX.

204.2 ZABOROWO czworak nr 12, mur, pocz. XX.

204.3 ZABOROWO czworak nr 14, mur, 1 sw. XX.

204.4 ZABOROWO stajnia i spichlerz, ob. magazyn, mur., 4 éw. XIX
204.5 ZABOROWO stajnia i spichlerz, ob. magazyn, mur., 4 ¢w. XIX
205 ZABOROWO ZAGRODA NR 63:

205.1 ZABOROWO dom, mur., 1900-1910.

205.2 ZABOROWO budynek gospodarczy, mur., 1900 - 1910.
206 ZABOROWO DOM NR 18, mur., |. 20 XX.

207 ZABOROWO DOM NR 19, mur., 1910 - 1920.

208 ZABOROWO DOM NR 20, mur., 1910 - 1920.

209 ZABOROWO DOM NR 24, mur., 1900 -1910.

210 ZABOROWO DOM NR 31, mur., 1910 - 1920.

211 ZABOROWO DOM NR 35, mur. - drewn., XIX/XX.

212 ZABOROWO DOM NR 54,mur. - drewn., XIX/XX.

213 ZABOROWO DOM bez nru, mur. - szach.- drewn., 4 éw. XIX.
214 ZAKRZEWICE SZKOtA nr 29, mur., 1924.

215 ZAKRZEWICE DOM NR 22, wt. mur., XIX/XX.

216 ZAKRZEWICE STODOLA przy domu nr 24, drewn., 3 ¢w. XIX
217 ZAKRZEWICE DOM NR 31, mur., 4 ¢w. XIX.

218 ZAKRZEWICE DOM NR 32, mur., 1911.

219 ZAKRZEWO ZESPOt FOLWARCZNY

219.1 ZAKRZEWO rzgdcéwka, mur., 1912.

219.2 ZAKRZEWO szesciorak, mur., 1912.

219.3 ZAKRZEWO obora, mur., pocz. XX.

219.4 ZAKRZEWO stodota, mur., 1 éw. XX.

220 ZAWORY ZESPOt DWORSKI:

220.1 ZAWORY dwor, mur., pocz. XX.

220.2 ZAWORY dwojak nr 17, mur., pocz. XX.

220.3 ZAWORY dwojak nr 18, mur., pocz. XX.

220.4 ZAWORY dwojak nr 19, mur., pocz. XX.

220.5 ZAWORY obora, mur., XX.

220.6 ZAWORY stodota, mur. - drewn., 1910.

220.7 ZAWORY park krajobrazowy, pocz. XX w.

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow

W Powiatowym Programie Opieki nad zabytkami powiatu sremskiego na lata 2021-
2024 ujeto: zabytki ruchome oraz stanowiska archeologiczne, ktére wskazano ponizej.

Tab. 6. Zabytki Ruchome wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski.

Lp. | Miejscowosc Obiekt Nr rejestru Data rejestru
1 34 elementy wystroju i wyposazenia
Gogolewo kosciota parafialnego pw. 158/WIlkp/B 07.09.2009 r.
Podwyzszenia Krzyza

2 wystroj i 27 elementéw wyposazenia
Wtosciejewki kosciota pw. NMP Niepokalanie 108/WIlkp/B 10.01.2008 r.
Poczetej
#rédto: Powiatowy Program Opieki Nad Zabytkami Powiatu Sremskiego Na Lata 2021-2024.
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Tab.7. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow z terenu gminy

Lp. | Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Data rejestru

1 Wtosciejewki grodzisko stozkowate, 2169/A 10.01.1989 r. 07.09.2007 r.
stan. 1, AZP 60-30/167 42/WIlkp/C
Zrédto: Powiatowy Program Opieki Nad Zabytkami Powiatu Sremskiego Na Lata 2021-2024

Tab.8. Wykaz stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej z terenu gminy

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru
1 Witosciejewki grodzisko stozkowate stan. 1, AZP 60-30/167
2 Wtosciejewki grodzisko stan. 2, AZP 60-30/154
3 Mchy grodzisko stan. 42, AZP 61-30/62
4 Ksigz Wielkopolski grodzisko stozkowate stan. 1, AZP 60-30/103

Zrédto: Powiatowy Program Opieki Nad Zabytkami Powiatu Sremskiego Na Lata 2021-2024

A

Ryc. 7. Zabytki nieruchome w gminie Ksiqz Wielkopolski

e zabytki nieruchome wpisane do
Rejestru Zabytkéw Nieruchomych &
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie:http.//usluga.zabytek.qov.pl/INSPIRE_AMD/service.svc/qet oraz
https://poznan.wuoz.qov.pl/rejestr-zabytkow

2.12 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne w mysli ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz.U. 2015 poz. 2120).

2.13 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej

Na obszarze gminy Ksigz Wielkopolski, zgodnie z Decyzjg nr 80/MON Ministra Obrony
Narodowej z 8 czerwca 2022 r. dotyczgcq ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. MON. poz. 92 i 185 oraz z 2023 r. poz. 10 i 79) oraz jej zmiang
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wprowadzong Decyzjg nr 109/MON z 10 pazdziernika 2023 r., nie wyznaczono zadnych
terendw zamknietych nalezgcych do resortu obrony narodowe;j.

Granice kolejowych terenédw zamknietych

Na obszarze gminy Ksigz Wielkopolski zewidencjonowano wystepowanie terendéw
zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktore
przebiegajg linie kolejowe. W ich skfad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdére przebiegajg linie
kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi,
wchodzg dziatki gminy, ktére przedstawiono w ponizszej tabeli oraz rycinie.

Tab. 9. Tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnosc i bezpieczeristwo paristwa,
przez ktore przebiegajq linie kolejowe, dla wojewddztwa wielkopolskiego

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. dziatki ID dziatki
[ha]
1 Brzdstownia 184 1.1150 302603_5.0001.184
2 Chwatkowo Koscielne 107 1.1600 302603_5.0003.107
3 Chwatkowo Koscielne 114/2 0.5045 302603_5.0003.114/2
4 Jarostawki 3 2.9460 302603_5.0005.3
5 Jarostawki 63 2.6360 302603_5.0005.63
6 Jarostawki 71 1.3100 302603_5.0005.71
7 Kietczynek 154/1 0.3700 302603_5.0006.154/1
8 Kietczynek 154/2 0.1500 302603_5.0006.154/2
9 Kietczynek 154/3 1.0030 302603_5.0006.154/3
10 Konarskie 112 3.6830 302603_5.0008.112
11 Konarskie 123 3.1870 302603_5.0008.123
12 Radoszkowo 25/2 2.5720 302603_5.0012.AR_1.25/2
13 Radoszkowo 33 1.1320 302603_5.0012.AR_2.33
14 Radoszkowo 131 1.1150 302603_5.0012.AR_2.131

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe
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Ryc. 8. Tereny zamkniete
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Zrédfo: opracowanie wtasne
2.14 Obszary ograniczonego uzytkowania

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Ksigz Wielkopolski zaliczaja
sie:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego:
— obszar o wysokim ryzyku powodzi (prawdopodobienstwo Q = 10%), gdzie powddz
moze wystgpic raz na 10 lat,
— obszar o $rednim ryzyku powodzi (prawdopodobieistwo Q = 1%), gdzie powddz
moze wystgpic raz na 100 lat;
b) obszar zagrozenia powodziowego o niskim ryzyku (prawdopodobieristwo Q = 0,2%),
gdzie powddz moze wystgpic raz na 500 lat.

Powyzsze obszary dotyczg obszaréw wzdtuz rzeki Warty, zlokalizowane w pétnocne;j
czesci gminy oraz rzeki Obry, przebiegajgcej wzdtuz potudniowej granicy gminy.

Wystepowanie powyzej opisanych obszaréw uwzglednione zostato w dokumencie
poprzez wyznaczenie stref otwartych, ktdre nie dopuszczajg rozwdj zabudowy mieszkaniowej.

29 | Strona



Plan ogdlny gminy Ksigz Wielkopolski

A

Ryc. 9. Obszary zagroZenia powodziowego
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zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie PGW Wody Polskie
2.15 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
rekultywacja gruntow polega na przywrdoceniu zdegradowanym lub zdewastowanym terenom
ich wartosci uzytkowych lub przyrodniczych. Proces ten obejmuje m.in. odpowiednie
uksztattowanie rzezby terenu, poprawe witasciwosci fizycznych i chemicznych gleby, regulacje
stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz budowe niezbednych drég.

W 2019 roku zakoriczono proces zamkniecia i rekultywacji gminnego sktadowiska
odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne, zlokalizowanego w miejscowosci Wiosciejewki.
Decyzja o likwidacji tego sktadowiska zostata podjeta w 2010 roku, po czym Gmina Ksigz
Wielkopolski rozpoczeta dziatania prawne majgce na celu jego zamkniecie i rekultywacje.
Obecnie teren ten podlega obowigzkowemu monitoringowi, obejmujgcemu badania wod
powierzchniowych, podziemnych, odciekowych, analize emisji i sktadu gazu oraz ocene
osiadania sktadowiska. Przewiduje sie, ze czynnosci te bedg kontynuowane przez kolejne 20
lat.

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
tereny gornicze, co moze w przysztosci wymagacé procesow rekultywacji. Obszarami ktore
mogg potencjalnie zostac¢ objete rekultywacjg stanowig wyrobiska pozostate po eksploatacji
surowcow naturalnych. Dziatania zwigzane z powyzszym procesem nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji. W przypadku braku takich ustalen wskazane
jest zwrdci¢ szczegdlng uwage na sposdb przeprowadzania rekultywacji obszarow
poeksploatacyjnych i terenéw goérniczych w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, majac
na uwadze biezacy charakter gminy oraz cele rozwoju, ktére wypracowano dla danych
obszarow Ksigza Wielkopolskiego.
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Obecnie na a terenie gminy Ksigz WIkp. nie wystepujg obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych.

2.16 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
W Uchwale nr XLIX/349/2023 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 30 stycznia 2023 r.

wskazano obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie Gminy Ksigz Wielkopolski,
ktéry przedstawiono ponize;.

Ryc. 10. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy Ksigz Wielkopolski

w OBSZAR ZDEGRADOWANY 1 OBSZAR REWITALIZACI! NA TERENIE 00 oY

LN

GMINY KSIAZ WIELKOPOLSKI
T

e

~—

Zrédto: Uchwata nr XLIX/349/2023 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Ksigz Wielkopolski

2.17 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracijg

,Zgodnie z informacja Starosty Sremskiego na terenie powiatu $remskiego nie zostaty
wyznaczone obszary ciche, o ktéorych mowa w art. 118b ustawy Prawo ochrony sSrodowiska
[1]. Niemniej jednak na terenie powiatu obowigzuje Uchwata Nr X/63/03 Rady Powiatu
Sremskiego z dnia 30 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia zakazu uzywania jednostek
ptywajacych napedzanych silnikami spalinowymi na jeziorach i zbiornikach retencyjnych na
terenie powiatu Sremskiego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2003r., Nr 92, poz. 1733)”".

Droga wojewddzka nr 436, przebiegajaca przez gmine Ksigz Wielkopolski, moze
powodowac ucigzliwosci akustyczne z powodu duzego natezenia ruchu, co potwierdzaja
wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu z 2020 roku.

W Strategicznych Mapach Hatasu dla gtéwnych drég wojewddzkich wojewddztwa
wielkopolskiego nie wykazano przekroczenia wskaznika LDWN dla powiatu Sremskiego.
Natomiast wskazano, iz w powiecie $Sremskim 100 oséb jest narazonych na przekroczenie
wskaznika Ln w zakresie od 1 do 5 [dB].
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W Programie Ochrony Srodowiska Przed hatasem wojewddztwa wielkopolskiego,
w powiecie Sremskim przedstawiono liczbe oséb narazonych na znaczng dokuczliwos¢ hatasu
(Nha) i znaczne zaburzenia snu (Nusp) , ktéra wynosita odpowiednio 232 i 102. Wartosci te nie
zostaty wskazane jako istotne narazenie na hatas.

W strategicznych mapach hatasu, obejmujacych oddziatywanie hatasu drogowego na
terenie gminy Ksigz Wielkopolski oraz na terenie wojewddztwa wielkopolskiego nie wskazano
potencjalnych obszardow spetniajgcych kryteria obszaréw cichych.

W danych udostepnionych przez Wielkopolski Zarzagd Drég Wojewddzkich rowniez nie
wskazano terendw objetych ochrong akustyczng na terenie gminy Ksigz Wielkopolski.

2.18 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

Gmina Ksigz Wielkopolski nie posiada rozlegtych obszaréw na ktdrych zostata
stwierdzona obecnos¢ gleb chronionych. tgczna powierzchnia gleb o klasyfikacji bonitacyjnej
w przedziale od | do lll, stanowi 743 ha. Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, ze na terenie gminy
nie wystepuja gleby o klasach li ll, a catos¢ cennych zasobow gleb objetych ochrong stanowia
gleby klas lll. Pozostate gleby klas IV-VI zajmujg powierzchnie 9532 ha. Sposrdd powyzszych
klas najwiecej zajmujg gleby klasy IV (4197 ha). Catkowita powierzchnia gleb chronionych
stanowi jedynie 5% obszaru gminy.

Najwieksze powierzchnie gleb chronionych zlokalizowane sg na terenach gruntéw
ornych. tacznie na obszarach przeznaczonych pod gospodarke rolng znajduje sie 682 ha takich
gleb. Oznacza to, ze najcenniejsze zasoby glebowe gminy Ksigz Wielkopolski potozone sa
w 92% na obszarach gruntéw ornych. Pozostate gleby klas I-lll zlokalizowane sg na terenach
lesnych (3 ha), pastwiskach (6 ha) oraz tgkach (52 ha). Na obszarze gruntéw ornych gleby
chronione stanowig tgcznie 8% catkowitej powierzchni. Najwiekszy udziat na tych terenach
zajmuja grunty o klasie IV (3597 ha), co stanowi 43% catkowitej powierzchni wykorzystywanej
pod uprawy rolne. Drugg co do wielkosci powierzchnig wystepujgcych gleb na powyzszym
rodzaju gruntu, s3 gleby o klasie V (2666 ha), ktdére tacznie wynoszg 32% catkowitej
powierzchni terenéw gruntéw ornych.

Tab. 10. Spis kompleksow glebowych oraz powierzchni laséw i gruntéw lesnych w Gminie Ksigz Wielkopolski

Grunty orne (ha)

| T i v v Vi

0 0 682 3597 2666 1476
taki (ha)

Grunty rolne | T T v v Vi

0 0 52 511 510 136
Pastwiska (ha)

| T i v v Vi
0 0 6 56 78 172

| T i v v Vi
Lasy (ha) 0 0 3 33 153 144

Zrédfo: Ewidencja Gruntéw i Budynkdow (EGiB)
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Ryc. 11. Obszary gleb chron/onych o k/asach I III na teren/e Gm/ny Ksiqz W/elkopolsk/
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Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych w gminie Ksigz Wielkopolski wynosi 4159 ha.
Wedtug aktualnego Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Ksigz Wielkopolski, zalesienie na
obszarze opracowanie wzrasta. Lasy znajdujace sie na terenie gminy Ksigz Wielkopolski
administrowane sg przez Nadlesnictwo Piaski oraz Nadle$nictwo Jarocin. Gospodarka lesna na
terenie gminy prowadzona jest w oparciu o powszechng ochrone laséw, trwato$é utrzymania
laséw, ciggtosci i zréwnowazonego wykorzystywania wszystkich funkcji laséw oraz
powiekszania zasobdw lesnych. W gminie Ksigz Wielkopolski w strukturze witasnosciowe;j
laséw przewazajg panstwowe grunty lesne, ktére stanowig tgcznie 91% wszystkich gruntow
lesnych.

Ryc. 13. Obszary gleb chronionych o klasach I-1ll oraz tereny lesny

2,5 . S5km
I Tereny Ledne  E— )
Il Gleby Chronione (klasy bonitacyjne I-IIT)

zrédto: Ewidencja Gruntow i Budynkdw (EGiB)
2.19 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

2.20 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej | technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

Obiekty infrastruktury spotecznej

System oswiaty na terenie gminy Ksigz Wielkopolski sktada sie z jednostek publicznych,
prowadzonych przez Samorzad, a takze z jednostek niepublicznych, prowadzonych przez inne
podmioty.
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Do jednostek publicznych naleza:

— Szkota Podstawowa im. Wiosny Ludéw w Ksigzku WIlkp.,
— Szkofa Podstawowa im. Ksiedza Arcybiskupa Antoniego Baraniaka w Mchach
z oddziatami przedszkolnymi,
— Szkota Podstawowa im. Powstancow Wielkopolskich w Chwatkowie Koscielnym
z oddziatami przedszkolnymi,
— Szkotfa Podstawowa im. Emilii Sczanieckiej w Konarzycach z oddziatami przedszkolnymi.

Do jednostek niepublicznych naleza:

— Osmioletnia Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Ksiedza Pratata Piotra Wawrzyniaka,
— Niepubliczne Przedszkole im. Ksiedza Pratata Piotra Wawrzyniaka w Chrzastowie,

— Niepubliczna Szkota Podstawowa w Wtosciejewicach,

— Niepubliczne Przedszkole we Wtosciejewicach,

— Niepubliczne Przedszkole , Truskawkowa Polanka” w Ksigzu WIlkp.

— Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,,Radosny Maluch” w Ksigzu Wilkp.

— Niepubliczny Ztobek ,,Radosny Maluch” w Ksigzu Wlkp.

Zadania dotyczgce kultury, czytelnictwa, tradycji, historii oraz rekreacji w gminie
realizowane sg przez specjalnie powotang instytucje - Centrum Kultury Ksigz Wlkp. W ramach
tej jednostki funkcjonuja:

— Dom Kultury,

— Biblioteka

— Tereny Rekreacyjne w Jarostawkach,
— lzba Regionalna Gminy Ksigz Wlkp.,
— Uniwersytet Entuzjastéw Swiata.

Na terenie gminy znajdujg sie rédwniez obiekty sportowe. Pod koniec 2023 roku
zakonczono budowe hali widowiskowo-sportowej w Ksigzu Wlkp.

Gtéwna role w dziatalnosci sportowej zajmuje kompleks boisk sportowych ,Moje
Boisko Orlik 2012.”

Innym miejscem do uprawiania dziedzin sportu, turystyki i wypoczynku sg Tereny
Rekreacyjne w Jarostawkach. Do atrakcji zaliczy¢é mozna: jezioro, warunki krajobrazowo-
przyrodnicze, plac zabaw dla dzieci, boisko do zespotowych gier plazowych, pole namiotowe,
nowoczesne zaplecze sanitarne. W tym miejscu organizowane sg imprezy oraz wydarzenia
plenerowe.

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez 2 przystanie turystyczno-rekreacyjne nad Wartg,
ktore zlokalizowane sg w Gogolewie oraz Zaborowie. Obiekty te zlokalizowane sg na szlaku
Wielkiej Petli Wielkopolski.

35 | Strona


https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Szkola-Podstawowa-im--Ksiedza-Arcybiskupa-Antoniego-Baraniaka-w-Mchach-z-oddzialami-przedszkolnymi.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Szkola-Podstawowa-im--Ksiedza-Arcybiskupa-Antoniego-Baraniaka-w-Mchach-z-oddzialami-przedszkolnymi.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Szkola-Podstawowa-im--Powstancow-Wielkopolskich-w-Chwalkowie-Koscielnym-z-oddzialami-przedszkolnymi.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Szkola-Podstawowa-im--Powstancow-Wielkopolskich-w-Chwalkowie-Koscielnym-z-oddzialami-przedszkolnymi.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Szkola-Podstawowa-im--Emilii-Sczanieckiej-w-Konarzycach-z-oddzialami-przedszkolnymi.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Osmioletnia-Niepubliczna-Szkola-Podstawowa-im--Ksiedza-Pralata-Piotra-Wawrzyniaka.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczne-Przedszkole-im--Ksiedza-Pralata-Piotra-Wawrzyniaka-w-Chrzastowie.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczna-Szkola-Podstawowa-w-Wlosciejewicach.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczne-Przedszkole-we-Wlosciejewicach.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczne-Przedszkole-_Truskawkowa-Polanka_-w-Ksiazu-Wlkp-.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczny-Punkt-Przedszkolny-_Radony-Maluch_-w-Ksiazu-Wlkp-.html
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Niepubliczny-Zlobek-_Radony-Maluch_-w-Ksiazu-Wlkp-.html

Plan ogdlny gminy Ksigz Wielkopolski

A

Ryc. 14. Obiekty infrastruktury spotecznej na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski
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zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bdot oraz https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Centrum-Kultury-Ksiaz-Wlkp-
.html

Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowag gminy Ksigz Wielkopolskg tworzg drogi kategorii: wojewddzkiej,
powiatowej oraz gminnej. Najwazniejszg drogg w gminie jest droga wojewddzka nr 436 relacji
Srem — Nowe Miasto. Umozliwia ona potgczenie gminy bezposérednio z miastem powiatowym
— Sremem oraz stolicg wojewddztwa. Na drugim miejscu pod wzgledem kategorii zarzadzania
znalazty sie drogi kategorii powiatowej, sktadajgce sie z 14 drég klasy gtéwnej, zbiorczej
i lokalnej. Wyznaczajg one gtédwne kierunki przeptywu ruchu transportowego w gminie.
Pozostate drogi to drogi gminne.

Podstawowy system komunikacyjny gminy Ksigz Wielkopolski sktada sie z:

a) Siecidroég:
— Wojewoddzkiej

Tab. 11. Droga wojewddzka na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski
Numer
drogi

Lp. Kategoria Przebieg Klasa

Chrzastowo (granica gminy)-
1 436 wojewoddzka Konarzyce- Konarskie- G
Kietczynek- Ksigz Wielkopolski

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie bdot
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— Powiatowych

Tab. 12. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Ksiqz Wielkopolski

Lp. | Numer drogi Kategoria Przebieg Klasa
1 3745p powiatowa (Kruczyn)- granica powu?tg sremskiego- 7
Chwatkowo Koscielne
2 4070P powiatowa Jarostawki Konarskie - DW436
3 4074pP powiatowa Chrzastowo (granica gminy) - DW436 L
4 4076P powiatowa Sroczewo-Zéborowc_)-Go,goIewo.— Swigczyi- 7
granica powiatu sremskiego
5 4077P powiatowa Sroczewo-tezek-Chrzgstowo-DW436 z
Zaborowo-Kietczynek-Ksigz Wikp.(ul.
6 4079pP powiatowa Wiosny Ludoéw, ul. Kosciuszki, ul. Z
Wichury)-DW436
) Wtosciejewice-Wtosciejewki-Brzéstownia-
7 4080P powiatowa DW436 G
. Zakrzewo-Ksigz Wlkp.( ul. Zakrzewska, ul.
8 4081P powiatowa Dabrowskiego, Pl. Kosynieréw)-DW436 L
9 4082P powiatowa tugi-Mchy z
10 4084P powiatowa Mchy-Cha{rfub-gr.amca powiatu G
sremskiego
11 4086P powiatowa Mchy-Ko’facm-.Chwrl:\’rkowo. Kos¢.-granica 7
powiatu sremskiego
12 4087P powiatowa Brzostown|a,—Mchy—.gran|ca powiatu 7
sremskiego
13 4089P powiatowa Whosciejewice-tugi L
14 4095P powiatowa Zakrzewice-Ksigz Wlkp. (ul. Gogolewska) L

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: http://pzd-srem.pl/asp/wykaz-drog,1,,1

— oraz ich uzupetnieniem w postaci drég gminnych.

b) Sieci kolejowej

Przez teren gminy przebiega jedna linia kolejowa nr 369 relacji Srem — Mieszkéw. Jest
to linia jednotorowa, obecnie nieczynna. Oznacza to, iz gmina aktualnie nie ma dostepu do
transportu kolejowego.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy nieczynne przystanki kolejowe:

Konarskie,
Chwatkowo Koscielne,
Ksigz Wielkopolski.
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Ryc. 15 Infrastruktura transportowa na terenie gminy Ksigz Wielkopolski
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Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie bdot

Infrastruktura techniczna

Energetyka i system elektroenergetyczny

Na terenie gminy przebiegajg sieci elektroenergetyczne:

1) przesytowa - napowietrzna linia najwyzszych napie¢ 2 x 400 kV relacji Ostrow
Kromolice wraz z pasem technologicznym o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym);

2) dystrybucyjna - linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ Sroda — GPZ Srem HCP, a takze
napowietrzne i kablowe linie sredniego i niskiego napiecia.

Stan techniczny orasz przepustowosc stacji transformatorowych i linii energetycznych
oceniono jako zadowalajacy.

Przy lokalizacji zabudowy w okolicach linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledniaé
pasy technologiczne od tych linii, ktére powodujg ograniczenia w zagospodarowaniu.
Szerokos$¢ paséw zalezy od linii elektroenergetycznych i jest okreslona w przepisach prawa.

Na obszarze gminy planowana jest budowa:
—  stacji 110/15 kV GPZ Ksigz WIkp. wraz z zasilajgcg dwutorowag linig WN-110 kV
(wciecie w linie WN110 kV GPZ Sroda - GPZ Srem HCP),
— jednotorowej linii WN-110 kV relacji GPZ Ksigz Wlkp. - GPZ Borek Wlkp.
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Ustalenia planu ogdlnego pozwalajg na realizacje tego zadania (wszystkie strefy
planistyczne w profilu podstawowym majg wskazane tereny infrastruktury technicznej).

System gazowniczy

Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

— gazocigg DN 250 odgatezienie Jarocina (Drzonek — Mieszkéw), rok budowy 1976,
o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, obowigzuje strefa
kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na strone
gazociggu od jego osi);

— gazocigg DN 200 odgatezienie Jarocin (Drzonek — Mieszkéw), rok budowy 1 976,
o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, obowigzuje strefa
kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na strone
gazociggu od jego osi);

— gazocigg DN 80 odgatezienie Borek, rok budowy 1 984, o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszong
o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na strone gazociaggu od jego osi).

Przez obszar gminy przebiega rowniez kopalniany gazocigg wysokiego cis$nienia, ktory
przebiega od potudniowo-zachodniej czesci gminy (Wtosciejewice) przez centralng czesc
gminy, az do pétnocnej granicy.

Na terenie miejscowosci Mchy znajduje sie pomiarowa stacja gazowa.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg odwierty produkcyjne gazowe —
niezagospodarowane: Solec-7, Solec-8, ktére nalezy traktowaé jako odwierty czynne.

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw podlegajg
ograniczeniom wynikajgcym z przepisdw odrebnych.

Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A. na lata 2024 - 2033 zaktada realizacje na terenie gminy
zadania inwestycyjnego pn.: ,,Gazocigg PP Mchy - Krobia (Bruczkéw Borek)”.

Ustalenia planu ogdlnego pozwalajg na realizacje tego zadania (wszystkie strefy
planistyczne w profilu podstawowym majg wskazane tereny infrastruktury technicznej).

Infrastruktura OZE

W gminie Ksigz Wielkopolski znajdujg sie rowniez obiekty infrastruktury odnawialnych
zrodet energii (OZE):

— elektrownia biogazowa rolnicza KOWR w Konarzycach o mocy 0,999 MW,
— dwie instalacje fotowoltaiczne w Radoszkowie o mocy 0,999 MW kazda.
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Ryc. 16 Obiekty infrastruktury technicznej w gminie Ksigz Wielkopolski
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2.21 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 roku, dotyczacy
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Dokument ten stanowi
nowoczesne narzedzie ochrony oraz ksztattowania przestrzennego regionu, okreslajgc
kierunki dziatan na rzecz zachowania waloréw przyrodniczych, kulturowych i historycznych
krajobrazu. Jego ustalenia majg kluczowe znaczenie dla podejmowania decyzji planistycznych
na szczeblu regionalnym i lokalnym, umozliwiajagc wdrozenie rozwigzan sprzyjajgcych
zrownowazonemu rozwojowi przestrzennemu.

Wyniki, oparte na analizie istniejgcych krajobrazéw, identyfikacji obszaréw
priorytetowych oraz sformutowaniu rekomendacji dotyczacych ochrony i ksztattowania
przestrzeni, stanowi uzasadniong podstawe do opracowania strategii zagospodarowania
terenéw gminnych. Ustalenia te umozliwiajg precyzyjne okreslenie zasad zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgcych specyfike lokalnego krajobrazu, a takie wprowadzenie
rozwigzan sprzyjajgcych ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Na terenie gminy
Ksigz Wielkopolski znajduje sie fragment krajobrazu priorytetowego Dolina Warty: Pyzdry
— Rogalinek. Obszar ten pofozony jest w pdétnocnej czesci badanego obszaru, rozciggajac sie
wzdtuz doliny rzecznej. Cato$¢ krajobrazu jest zlokalizowana w centralnej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, na terenie powiatéw: poznanskiego, Sremskiego, sredzkiego, wrzesinskiego
i jarocinskiego. Teren posiada dtugos¢ okoto 74 km i ciggnie sie od Rogalinka do Pyzdr.
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Tab. 13. Metryczka krajobrazu priorytetowego znajdujgcego sie na terenie gminy Ksigz Wielkopolski

Id 841

Kod 30-315.64-085

Nazwa Dolina Warty: Pyzdry-Rogalinek
A — krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,

Grupa funkcjonujgce gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym
stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka

Typ 1 - wdd powierzchniowych

Podtyp 1b — systemy wdd ptyngcych

Lokalizacja gminy: Puszczykowo, Mosina, Kornik, 'Brodnica?, S'relm, Zaniemysl, Ksigz Wielkopolski,
Krzykosy, Nowe Miasto nad Wartg, Mitostaw, Zerkow, Kotaczkowo, Pyzdry

Powierzchnia 5685 ha

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r.

Dolina Warty: Pyzdry-Rogalinek to krajobraz dolinny, uksztattowany przez rzeke Warte,
ktéra na odcinku Pyzdry-Srem ptynie réwnoleinikowo przez Pradoline Warciaisko-
Odrzanska. W rejonie Sremu rzeka zmienia kierunek na potudniowy, wptywajac w Poznarski
Przetom Warty. W gminie Ksigz Wielkopolski, teren krajobrazu priorytetowego pokrywa sie
czesciowo z przebiegiem granic Obszaréw Natura 2000. W sktad Obszaréw Natura 2000 na
terenie gminy wchodza Rogaliriska Dolina Warty (obszar ochrony siedliskowej) oraz Ostoja
Rogalinska (obszar specjalnej ochrony ptasiej). tacznie na terenie gminy znajduje sie 445,3 ha
krajobrazu priorytetowego. Jednoczesnie 299,5 ha powierzchni Obszaréw Natura 2000
w gminie Ksigz Wielkopolski zlokalizowanych jest na terenie krajobrazu priorytetowego.

Ryc. 17. Mapa obszarow krajobrazéw priorytetowych

[ granice administracyjne gminy

0 2,5 5 km

V7 obszar krajobrazu priorytetowego ’ [ —
Dolina Warty: Pyzdry-Rogalinek by

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r.
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W dokumencie Audytu przeprowadzono analize zagrozen, ktére oddziatujg lub moga
negatywnie oddziatywac na krajobraz priorytetowy Doliny Warty: Rogalinek-Pyzdry. Ustalone
zagrozenia dla krajobrazu priorytetowego znajdujgcego sie w gminie umieszczono w tab. 14.

Tab. 14. Zestawienie zagrozen dla krajobrazu priorytetowego Dolina Warty: Pyzdry-Rogalinek

Stopien
zagrozenia
Status g_
. .. C . . krajobrazu
Zdiagnozowane Zagrozenia (istniejace, Przedmiot S
. (niewielki,
potencjalne) .
umiarkowany,
duzy)
Element liniowy wptywajacy negatywnie na
odbidr wizualny krajobrazu — napowietrzne Istnieiace Zagrozenia fizjonomii Umiarkowan
linie elektroenergetyczne 110 kV i 400 kV, 1 krajobrazu ¥
przecinajace Doline Warty
Obsjzar wpfyw?uacy negatywnl'e n§ C')dbl'Or Zagrozenia
wizualny krajobrazu — teren istniejgcej . S S
. . Istniejace dziedzictwa Niewielki
eksploatacji kruszywa przy ul. Wroctawskiej rvrodniczeso
w Pyzdrach przy &
Obszar wptywajgcy negatywnie na
zachowanie spéjnosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu — . Zagrozenia fizjonomii L
.. . . Istniejace . Niewielki
presja inwestycyjna — wkraczanie zabudowy krajobrazu
w doline rzeki Warty (w miejscowosciach
Tarnowa i Pyzdry, gm. Pyzdry)
Rozwdj rolnictwa, w tym m.in.: intensywne Zagrozenie
uzytkowanie rolne, przeksztatcanie trwatych dziedzictwa
uzytkéw zielonych na grunty orne — przyrodniczego,
upraszczanie mozaikowatej struktury dziedzictwa
otwartych terenéw rolnych, utrata Istniejace kulturowego i Niewielki
bioréznorodnosci, zmniejszanie mozliwosci zagrozenie walorow
retencyjnych obszaru, zanieczyszczenie wod akustycznych,
oraz degradacja gleb zapachowychi
sanitarnych
Obnl?anle 5|§ poziomu wéd gru.nto.wy(.:h i Zagrozenia
powierzchniowych — degradacja siedlisk . o .
. . . Istniejace dziedzictwa Duzy
zwtaszcza wilgotnych, zmiana stosunkéw .
przyrodniczego
wodnych
Przeksztatcanie i osuszanie mokradet,
torfowisk i tgk wilgotnych w wyniku budowy
obwatowan, melioracji odwadniajacych,
niewtasciwej gospodarki wodnej, Zagrozenia
zwiekszajgcego sie poboru wod Istniejgce dziedzictwa Umiarkowany
podziemnych przez indywidualnych ujecia, a przyrodniczego
takze w celu realizacji zabudowy — utrata
bioréznorodnosci, zmniejszanie mozliwosci
retencyjnych obszaru
Fragmentacja terenéw otwartych, w tym
takowych, torfowiskowych, murawowych, w -
. . . . Zagrozenia
wyniku samoistnej sukcesji lasu lub . oo .
. . Istniejace dziedzictwa Umiarkowany
celowego zalesiania — zmiana struktury rvrodniczeso
krajobrazow mozaikowych, utrata przy &
bioréznorodnosci
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Pojawianie sie gatunkdw obcych, w tym Zagrozenia
inwazyjnych — utrata bioréznorodnosci Istniejace dziedzictwa Umiarkowany
przyrodniczego
Duza presja rekreacyjno-turystyczna na Zagrozenia
obszary doliny rzeki Warty (niszczenie dziedzictwa
siedlisk, wedkarstwo, kajaki itp.) przyrodniczego,
Istniejgce waloréw Niewielki
akustycznych,
zapachowychi
sanitarnych
Sptyw zanieczyszczen powierzchniowych, Zagrozenie
obcigzonych gtéwnie zwigzkami biogennymi dziedzictwa
(azotem i fosforem) z pdl sgsiadujgcych z przyrodniczego,
krajobrazem Istniejgce Zagrozenie walorow Umiarkowany
akustycznych,
zapachowychi

sanitarnych

Obszar mogacy negatywnie wptywaé na
zachowanie spéjnosci struktury

funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu — e .
Zagrozenia fizjonomii

planowane zagospodarowanie terenu Potencjalne . Niewielki
. L . krajobrazu
wedtug studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitostaw
Degradacja srodowiska rzecznego w wyniku Zagrozenie
zanieczyszczen $ciekami bytowymi i dziedzictwa
przemystowymi przyrodniczego,
Potencjalne waloréw Niewielki
akustycznych,
zapachowych i
sanitarnych
Brak stref buforowych wzdtuz linii Zagrozenie
brzegowej, zlewnie rolnicze dziedzictwa
przyrodniczego,
Potencjalne waloréw Duzy
akustycznych,
zapachowych i

sanitarnych

zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r.

Audyt Krajobrazowy posiada rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania
i ochrony krajobrazu priorytetowego, ktére nalezy stosowaé¢ w przypadku projektowania
przestrzeni.

Audyt krajobrazowy zawiera rowniez rekomendacje i wnioski dotyczace zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy strefy planistyczne uwzgledniajg
wytyczne Audytu krajobrazowego wojewédztwa.

2.22 Opracowanie ekofizjograficzne

Przy opracowywaniu planu ogdlnego gminy wykorzystane zostato opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ksigz Wielkopolski z 2017 roku, ktére pozostaje
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aktualne. W dokumencie dokonano oceny przydatnosci srodowiska dla rozwoju funkcji
uzytkowych oraz okreslono wnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania gminy, ktére
pomoga zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami s$rodowiska. Wytyczne te zostaty uwzglednione podczas wyznaczania stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych.

Oceniono poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego pod wzgledem
warunkéw fizjograficznych i predyspozycji do petnienia funkcji: rolniczej, osadniczej
i turystyczno-rekreacyjnej dla zwiekszenia lesistosci. W zakresie funkcji rolniczej wskazano na
cele dziatan rozwojowych: prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, ochrona gleb przed
zabudowsg i degradacjg, zaopatrzenie w wode przez melioracje nawadniajgce, zalesianie
gruntéw nieprzydatnych rolniczo.

W ocenie wskazano na przecietne w skali wojewddztwa walory przyrodniczo-
krajobrazowe, ktore stanowié¢ mogg podstawe do rozwoju wypoczynku i rekreacji w skali
lokalnej, ze szczegdlnie predysponowanym dla rozwoju tych funkcji Jeziorem Jarostawskim
wraz z otaczajacymi je terenami. Zagospodarowanie proponowane terendéw dla rozwoju
funkcji turystyki i wypoczynku powinno uwzgledniaé m.in:

- zachowanie istniejgcych warunkéw srodowiska przyrodniczego,

- wytagczenie z zabudowy terendéw lesnych,

- poprawe gospodarki wodno-sciekowej.

W zakresie funkcji lesnej dokument postuluje zalesia¢ najstabsze grunty rolne
i nieuzytki, przede wszystkim w pétnocnej i zachodniej czesci gminy.

W zakresie funkcji osadniczej (mieszkaniowej) zabudowe zagrodowa nalezy realizowad
na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejgcych terenéw zainwestowanych. Potencjalnymi
obszarami dla wykorzystania w kierunku budownictwa mieszkaniowego to przede wszystkim
miasto Ksigz Wielkopolski.

Na obszarze gminy wskazano réwniez mozliwosci rozwojowe dla nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowe;j.

Whioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego majace na celu
ochrone poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego.

3 PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

3.1 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zostato obliczone zgodnie
z ustaleniami przedstawionymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023
poz. 2758, ze zm.).

Dane niezbedne do obliczen pozyskano z BDL GUS oraz z Prognozy ludnosci dla gmin
na lata 2023-2060 opracowanej przez GUS. Zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkarnicédw, a prognozowany okres, dla ktérego
dokonujemy obliczen obejmuje 20 lat od roku, z ktérego pochodzg najnowsze informacje
dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng. W zwigzku
z powyzszym okres obejmuje lata 2024-2044. W roku 2024, zgodnie z pozyskanymi
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informacjami w gminie Ksigz Wlkp. zamieszkiwato 7 992 osoby. Natomiast prognozowana
liczba oséb w roku 2044 to 7 060 mieszkancéw. Jest to spadek liczby ludnosci o 12%.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 roku (PUMO) wynosita 221
744 m2. Powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarica w 2024 roku (PO)
wynosita 27,7 m?/os., natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkarih w gminie na jednego
mieszkarica w 2004 roku (P-20) wynosita 21,0 m2/os., a w 2014 22,9 m?/os. Do obliczenia
zapotrzebowania, konieczne jest okreslenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca w 2044 roku (P20). Prognozowang powierzchnie obliczono
na podstawie wzordow:

Pyo = 3Py — 2P_q
lub
P20 = 2Py — P_3

gdzie:
Poo — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca,
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodna
z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Po podstawieniu danych dla gminy Ksigz Wlkp. otrzymano nastepujgcy wynik:

Py, = 3%27,7 —2 %229

P,y = 37,3
P,y =2%277 —2%21
PZO = 34‘,4‘

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
w zaleznos$ci od uzytego wzoru wynosi 37,3 m2/osobe lub 34,4 m?/osobe, wobec czego
przyjeto, warto$¢ prognozowana zwiekszono do 40 m?/os., zgodnie z §3 ust. 8 pkt 2
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono na podstawie wzoru:

PUM,

P20

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsa,

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong 0 5 %,

PUMjy — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,o — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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Prognozowana liczba ludnosci w gminie Ksigz Wlkp. w 2044 to 7 060 os., wobec czego
wartosé Myo wynosi 7 413 os.
Podstawiajgc dane dla gminy Ksigz Wlkp. otrzymano nastepujacy wynik:

221744

ZAP =7 413 —
40

ZAP = 1869
Podsumowujac, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 1 869
0s6b.

3.2 Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych
w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonno$é¢ terenéw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130, ze zm.) wyznacza sie strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzgledniajgc
obszary, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Wobec powyzszych zapisow,
pierwszym etapem byto obliczenie chtonnosci na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

Na terenie gminy Ksigz Wielkopolski obowigzuje 28 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére tgcznie obejmujg powierzchnie 1 200 ha, co stanowi
8,1% powierzchni gminy ogotem.

Przeprowadzono analize i sprawdzono na jakich terenach obowigzujace plany
dopuszczajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, a sg to:

e MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;

e U/MN —tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej;

e RM —tereny zabudowy zagrodowej;

e RM/U - tereny zabudowy zagrodowej i ustug;

e RM/R —tereny zabudowy zagrodowe;j i uzytkéw rolnych;

e MG —tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarczg;

e GM —teren dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniows;

e GD/MN — mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnoscig gospodarcza;

e MN/DG — mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnoscig gospodarcza;

e DG/M —tereny dziatalnosSci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowe;j.
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Tab. 11. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia

L.p. Nazwa Nr uchwaty Dziennik Urzedowy w ha
. . . Dziennik Urzedowy
1 Zmiana miejscowego planu ogdlnego woj. Poznariskiego Nr
zagospodarowania przestrzennego XXVI11/239/98 .16 b0z, 195 7 20,92
miasta i gminy Ksigz Wikp. dnia30.07.1998r.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego Dziennik Urzedowy
2. za'gospc')dar'owani.a .przestrzer?nego V/38/99 Woj. Wielkopolskiego 156
miasta i gminy Ksigz Wlkp. dziatka nr Nr 12 poz. 216 z dnia
ewid. 125/8 we wsi Wtosciejewki 26 marca 1999r.
Dziennik Urzedowy
Zmiana miejscowego planu ogdlnego woj. Wielkopolskiego
zagospodarowania przestrzennego na Nr 84 poz. 1583 z dnia
3. gruntach wsi Zakrzewice dla czesci 2 lipca 2001r. i
dziatki nr ewid. 103 oraz w Radoszkowie XXil/202/201 Dziennik Urzedowy 3,49
dla czesci dziatek nr ewid. 196 i 197/1 woj. Wielkopolskiego
(ze zm. XXVI1/249/02) Nr 52 poz. 1529 z dnia
18 kwietnia 2002r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy
4. przestrzennego terenéw eksploatacji woj. Wielkopolskiego
kruszywa naturalnego na obszarze wsi VI1/58/2003 Nr 158 poz. 2967 z 4,39
Wtosciejewice dla dziatek nr ewid. 203/3 dnia 7 pazdziernika
i 203/4 oraz 210/3i211/4 2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw dziatalnosci
gospodarczej z prawem zabudowy Dziennik Urzedowy
5 mieszkaniowej na obszarze wsi woj. Wielkopolskiego
' Witosciejewice- tugi dla czesci dziatek nr VI1/59/2003 Nr 158 poz. 2968 z 1,69
ewid.149 - czesciowa zmiana dnia 7 pazdziernika
miejscowego planu ogdlnego 2003r.
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ksigz Wlkp.
. . Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan zagospodarowania - .
6. przestrzennego terenéw eksploatacji woj. Wielkopolskiego
. VI1/60/2003 Nr 158 poz. 2969 z 3,8
kruszywa naturalnego na obszarze wsi . e
Jarostawski dla czesci dziatki nr 33/5 dnia 7 pazdziernika
2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy
7. przestrzennego terenu ustug i sportu we woj. Wielkopolskiego
Chwalkowie Koscielnym dla czesci dziatki XXX/222/05 Nr 25 poz. 630 z dnia 2,82
nr ewid. 66/3 15 lutego 2006r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy
8. przestrzennego terenu ustug i sportu we woj. Wielkopolskiego
Wtosciejewkach, dla czesci dziatki nr XXXV/223/05 Nr 25 poz. 630 z dnia 0,88
ewid. 64/10 15 lutego 2006r.
- . Dziennik Urzedowy
9 Miejscowy plan zagospodarowania woj. Wielkopolskiego
z z z 2 1
ekoneiw Konaryoach YPRIT | wraa2007 pon. 1085 .
z dnia 30 marca 2007
. . Dziennik Urzedowy
10. Miejscowy plan zagospodarowania woj. Wielkopolskiego
przestrzennego terenu zabudowy VI/33/07 ’ 9,24

mieszkaniowej w Konarzycach

Nr 44/2007 poz. 1086
z dnia 30 marca 2007
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Dziennik Urzedowy

11. j. Wielkopolski
przestrzennego na terenie wsi XXIV/152/2008 woj. Wielkopolskiego 9,12
Kietczynku i Ksigzu Wlk Nr 253 poz. 45922
y 3 P dnia 23 grudnia 2008
Miejscowy planu zagospodarowania Dziennik Urzedowy
12. | przestrzennego dla czesci dziatki nr woj. Wielkopolskiego
VI/29/2011 2
ewid. 1 potozonej na terenie wsi /29/20 Nr 184 poz. 2933z 1 36
Konarzyce lipca 2011 roku.
. . Dziennik Urzedowy
13. Miejscowy plan zagospodarowania woj. Wielkopolskiego
przestrzennego na terenie wsi Zawory, X1/77/2011 ) 4,67
dziatka 484 Nr 331 poz. 5594z 7
grudnia 2012 .
Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obejscia drogowego Dziennik Urzedowy
14. | miasta Ksigz Wlkp. w ciggu drogi woj. Wielkopolskiego
XVI1/118/2012 121,4
wojewodzkiej wraz z terenami /118/20 poz. 2216 z 14 maja 43
przylegtymi oraz terenu potozonego we 2012r.
wsi Radoszkowo Drugie
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy
15. przestrzennego dla dziatek nr ewid. woj. Wielkopolskiego
XVI1/137/2012 1
221/1, 221/3 potozonych na terenie wsi /137/20 poz. 3490 z 6 sierpnia 88
Radoszkowo Drugie 2012r.
. . Dziennik Urzedowy
16. Miejscowy plan zagospodarowania woj. Wielkopolskiego
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 31/1 XVI1/147/2012 ' . 2,49
. . . . poz. 6323 z 19 grudnia
potozonej na terenie wsi Chrzgstowo.
2012r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we Dziennik Urzedowy
17. | wsi Radoszkowo Drugie, obreb woj. Wielkopolskiego
XXXV1/236/201 1
geodezyjny Radoszkowo oraz terenu /236/2013 poz. 6591z 26 08,9
potozonego w obrebie geodezyjnym listopada 2013 r.
Zakrzewice
Miejscowy plan zagospodarowania D2|enr.1|k l{rzedowy
18. | przestrzennego terenu potozonego w Wojewddztwa
S . . XLV/289/2014 Wielkopolskiego poz. 7,34
rejonie jeziora Jarostawskiego w gminie .
Ksiaz Wik 6394 z 28 listopada
az Y- 2014r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodargwama przes:tr'zennego Dziennik Urzedowy
19, terenu potozonego w Ksigzu Wlkp., w woj. Wielkopolskiego
rejonie ul. Wiosny Luddéw, obreb VI/17/2015 ) e 39,25
. .. poz. 2070 z 2 kwietnia
geodezyjny Ksigz Wlkp. oraz terenu
. . . 2015r.
potozonego w obrebie geodezyjnym
Kietczynek
w sprawie mlejsc9wego planu Dziennik Urzedowy
20. zagospodarowania przestrzennego woj. Wielkopolskiego
terenu potozonego w rejonie Jeziora X/44/2015 ' . 85,69
. L . poz. 4432 z dnia
Jarostawskiego — cze$¢ zachodnia w
L 10.07.2015r.
gminie Ksigz Wlkp.
Dzienni
Miejscowy plan zagospodarowania 2|enr'1|k ljlrzedowy
21. | przestrzennego terenu potozonego w Wojewodztwa
) ) . X1/53/2015 Wielkopolskiego z 23 124,84
obrebie geodezyjnym Kietczynek, na .
X S wrzesnia 2015 r. Poz.
potnoc od drogi wojewddzkiej 436
5396
22, — - -
Miejscowy plan zagospodaroyvama X11/65/2015 D2|enr.1|k Lgrzedowy 56,73
przestrzennego obszaru potozonego w Wojewddztwa
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poétnocno-wschodniej czesci miasta Wielkopolskiego z 12
Ksigza WIlkp., obreb geodezyjny Ksigz listopada 2015 Poz.
WIkp., oraz we wsi Radoszkowo Drugie, 6787

obreb geodezyjny Radoszkowo

W sprawie miejscowego planu

. Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego

23 obszaru potozonego w potudniowo- Wojewodztwa
' polozonego W poruan XXIX/195/2017 | Wielkopolskiego z dn. 23,59
wschodniej czesci miasta Ksigz Wlkp.
. . 22.02.2017r., poz.
oraz w obrebie geodezyjnym 1445

Radoszkowo.

w sprawie miejscowego planu

. Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego

24. j. Wielkopolski
obszaru potozonego w centrum miasta XXXI11/231/2017 woj. Wielkopo S. €0 35,05
.. . poz. 4779 z dnia 3
Ksigza WIlkp. oraz w obrebie .
. lipca 2017
geodezyjnym Radoszkowo.
L Dziennik Urzedowy
w sprawie miejscowego planu Wojewsdztwa
25. i
zagospodaroyvama przes’frzennego XXXV/253/2017 Wielkopolskiego z 2 72,04
obszaru potozonego w pétnocno- e
zachodniej czesci miasta Ksigza Wik pazdziernika 2017r.,
) cz€ 2 - Poz. 6188
w sprawie: miejscowego planu Dziennik Urzedowy
26. | zagospodarowania przestrzennego Woj. Wielkopolskiego
XLV/317/201 1
obszaru potozonego w Ksigzu Wlkp. w /317/2018 z dnia 1 czerwca 2018 99
rejonie ul. Gogolewskiej i ul. Ogrodowej. r., poz. 4466
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dziennik Urzedowy
27. | obszaru potozonego w pétnocnej czesci Woj. Wielkopolskiego
. P . L. XXIV/153/2020 N 367,62
gminy Ksigz Wielkopolski, dla czesci /153/ z dnia 2 listopada
obrebéw Zaborowo, Zakrzewice oraz 2020 r., poz. 8086
Gogolewo
regospodarovamta praesreemegs Dzienik Urzedowy
28. Woj. Wielkopolski
obszaru potozonego w obrebie XXIV/154/2020 0). ietkopoiskiego 84,28

z dnia 2 listopada

geodezyjnym Kietczynek, na potudnie od 2020 1, poz. 8087

drogi wojewddzkiej nr 436

zrodto: Rejestr aktow planowania przestrzennego gminy Ksigz Wlkp., 2026 r. https://ksiazwielkopolski.e-
mapa.net/wykazplanow/

taczna powierzchnia terendw, na ktdrych obowigzujgce plany dopuszczajg zabudowe
mieszkaniowg wynosi 156,8 ha, w tym 87,6 ha to tereny zabudowane. Zapisy obowigzujgcych
planédw odnoszagce sie do wymienionych terendw prezentujg réine mozliwosci
zagospodarowania i na tej podstawie dokonana zostata generalizacja poszczegdlnych
rodzajéw zabudowy w oparciu o stosowne przepisy zawarte w mpzp.

Ostatecznie powierzchnie prognozowanych stref zabudowy mieszkaniowej
w obszarach objetych obowigzujgcymi planami, w tym tereny niezabudowane,
z uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy poszczegélnymi typami zabudowy
WYNosz3:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (tereny oznaczone w mpzp symbolami: MW,
MW/U, U/MW) — 8,0 ha — wszystkie tereny s3 zabudowane;

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny oznaczone w mpzp symbolami: MN,
MN/U, U/MN, MG, GM, DG/MN, MN/DG, DG/M) — 124,0 ha, w tym 67,4 ha to tereny
niezabudowane;
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e zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (tereny oznaczone w mpzp symbolami: RM,
RM/U, RM/R) — 24,8 ha, w tym 1,8 ha to tereny niezabudowane.

taczna suma terendw niezabudowanych objetych miejscowymi planami, w ktérych
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wynosi 69,2 ha.

3.3 Chtonnosc¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

W celu obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, w obszarach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi wykorzystano dane
pochodzace z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz dane z Bazy Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT). Dodatkowa analiza dokonana zostata w oparciu o najbardziej
aktualne zrédto w postaci ortofotomapy. Byto to niezbedne do weryfikacji zagospodarowania
dziatek ewidencyjnych, tak aby w sposdb najbardziej szczegdétowy odzwierciedli¢ rzeczywisty
stan zainwestowania terendw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami przestrzennymi
oraz wyznaczonymi strefami SJ, SZ, SW.

Przyjeto, ze terenami zainwestowanymi w ramach mpzp oraz stref SJ, SW, SZ sg dziatki
faktycznie zagospodarowane, w szczegdlnosci zabudowane, stanowigce jedng nieruchomos¢
funkcjonalng, zajete pod drogi lub trwale zagospodarowane w inny sposéb. Przyjecie takiego
zatozenia wynika z dopuszczenia w POG wspdtistnienia funkcji uzupetniajgcych w strefach
mieszkaniowych, co ogranicza mozliwos¢ traktowania tych terenéw jako rezerwy pod nowg
zabudowe.

Z takim zatozeniem obliczona zostata szacunkowa nadziemna intensywnos¢ istniejgce;j
zabudowy dla stref mieszkaniowych SJ, SW, SZ. Wzieto pod uwage catkowitg powierzchnie
zabudowy budynkéw mieszkalnych i powierzchnie terendw zainwestowanych, na ktérych sa
zlokalizowane.

Szacunkowg intensywno$¢ zabudowy obliczono przy pomocy wzoru:

I =
Py

gdzie:

| — szacunkowa intensywnos$¢ zabudowy,
Pc — powierzchnia catkowita budnikow mieszkalnych istniejgca w strefach POG,
Pz — powierzchnia terendw zainwestowanych w strefach POG.
W wyniku obliczen szacunkowa intensywnos¢ zabudowy dla poszczegdlnych stref
przedstawia sie nastepujaco:

e SJ-0,17;
e SZ-0,05;
e SW-0,24.

W celu dalszych obliczen dla nowej zabudowy w ramach mpzp, uwzgledniajac ich zapisy,
istniejgce uwarunkowania oraz trendy w zabudowie przyjeto szacunkowa nadziemna
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e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto 0,17, ze wzgledu na
zaklasyfikowanie tych terenéw do stref SJ;
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - 0,17, ze
wzgledu na zaklasyfikowanie tych terenéw do stref SJ;

e dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — 0,05, ze wzgledu na zaklasyfikowanie

tych terenéw do stref SZ.

stref mieszkaniowych

Tab. 12 Chtonnos¢ terendow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiqzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ksigz Wielkopolski.

Sm I K Chs
Udziat Szacunkowa
Tereny zabudowy | Powierzchnia terenéw WskaZnik powierzchni chtonnosc
mieszkaniowej niezainwestowanych, wykorzystania pod | s,qcunkowa ST usytkowej terenfj
w obowigzujgcych | w tym luk w istniejgcej zabudowe powierzchnia intensywnos¢ | budynku Wdzono
iz zabudowie [ha] mieszkaniowq zabudowy [ha] | zabudowy w stosunku do w.pow1erz.chn/
powierzchni uzytkowej
e zabudowy
(ha)
zabudowa 47,88 1,0 47,88 0,17 0,7 5,70
mieszkaniowa
zagrodowa
zabudowa 19,54 0,5 9,77 0,17 0,7 1,16
mieszkaniowa
zagrodowa
zabudowa 1,76 1,0 1,76 0,05 0,7 0,06
mieszkaniowa
zagrodowa
Razem 6,92
P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie (m?) 40
szacunkowa chfonnosc terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach mpzp wyrazona w 1731

liczbie mieszkarncow

zrodto: obliczenia wtasne

W?zér obliczenia szacunkowej chtonnosci terendéw mieszkaniowych niezabudowanych
wyrazonej w liczbie mieszkancow:

gdzie Chs oblicza sie nastepujaco:

Zmienne uzyte w powyzszych obliczeniach:
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Ch — szacunkowa chtonno$é¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie,

Chs — szacunkowa chtonnos¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,

Sm - powierzchnia pod tereny mieszkaniowe,

| - szacunkowa intensywnos$¢ zabudowy,

K — udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych do powierzchni zabudowy
catkowitej budynkéw mieszkalnych?,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca.

Podsumowujac chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w gminie Ksigz Wlkp. wynosi 1 731 oséb, w tym dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng (tgcznie z terenami z dopuszczeniem ustug) 1715 oséb, a pod
zabudowe zagrodowg 15 oséb.

3.4 Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscig
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie najblizszych 20
lat w gminie Ksigz WIkp. wynosi 1 869 osdb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie
w przedziale: od ZAPmin = 1 309 0s6b do ZAPmax = 2 430 0sdb.

Po wyznaczeniu na terenie gminy wszystkich stref planistycznych, w tym przede
wszystkim wielofunkcyjnych mozliwe byto oszacowanie niezainwestowanych powierzchni dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

Tab. 13 Chtonno$¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terenéw mieszkaniowych poza granicami
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ksigz Wlkp.

. . . . taczna powierzchnia
taczna powierzchnia taczna powierzchnia L
Strefa strefy [ha] strefy poza mpzp [hal niezainwestowana strefy
y yp pzp poza mpzp [ha]
SwW 23,6 8,4 0,0
| 235,5 124,5 32,5
SZ 269,9 34,5 16,3
RAZEM 529,0 167,4 48,8

Zrédfto: obliczenia wtasne

Plan ogdlny gminy Ksigz Wlkp. dopuszcza:

2 Wspétczynnik K oznacza udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynkéw i postuzyt
do szacunkowego okreslenia chtonnosci terendw; przyjeto wartos¢ k = 0,7 jako usredniong, odpowiadajgca
przewazajgcej na terenie gminy zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, typowej dla obszaréw
wiejskich.
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— 32,5 haniezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktore znajdujg sie poza granicami obowigzujgcych planéw
miejscowych,

— 16,3 ha niezainwestowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej, ktére znajdujg sie poza granicami obowigzujgcych planéw miejscowych.

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili
podstawowych i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze
w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej wielorodzinnej 60% terendw zostanie wykorzystane
stricte pod zabudowe mieszkaniowa, w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej
50% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowg, a w strefie
wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej wskaznik ten wyniesie 50%. Dodatkowo zatozeniem
projektowym majgcym na celu urealnié obliczenia wzgledem istniejgcego oraz oczekiwanego
zainwestowania na terenie gminy jest zaktadany wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdw
mieszkalnych — réiny w zaleznosci od zabudowy (wyliczony na podstawie istniejgcej
zabudowy) oraz udziat powierzchni uzytkowej budynkéw w stosunku do powierzchni
zabudowy — 70%.

Tab. 14 Chtonnos¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terendw mieszkaniowych w planie ogdlnym
gminy Ksigz Wlkp.

sz K Wpu Sch
BeWierIehnie Udziat Szacunkowa
oA Powierzchnia powierzchni | chtonnosc¢
Udziat funkcji ; i
Strefa niezainwestowanych, miezslzak ‘f :g;jel _ | preeznaczona Szacunkowa uzytkowej ter'enu
planistyczna bez luk zabudowy ) d pod intensywnos¢ budynkuw | wyrazona w
2 mpzp w strefie zabudowe Sabudow stosunku powierzchni
[ha] mieszkaniowq y do uzytkowej
[ha] powierzchni | zabudowy
zabudowy [ha]
SJ 32,5 0,6 19,5 0,17 0,7 2,3
Sz 16,3 0,5 8,1 0,05 0,7 0,3
Razem 2,6
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie (m?) 40,0
Szacunkowa chfonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w pog (bez obszaréw objetych 651
mpzp) [wyrazona w liczbie mieszkancow]
Szacunkowa chtonnosc terenéw mieszkaniowych niezabudowanych objetych mpzp [wyrazona w 1731
liczbie mieszkancow]
tgczna szacunkowa chfonnosc terenow mieszkaniowych wyznaczona w strefach planistycznych 7382
[wyrazona w liczbie mieszkaricow]

zrodto: obliczenia wtasne

taczna szacunkowa chtonnos¢ terendéw stref mieszkaniowych planu ogdlnego
wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi 2382. Zatem miesci sie w przedziale
zapotrzebowania wyrazonym wartosciami od ZAPmin = 1 309 os6b do ZAPmax = 2 430 oséb.
Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Ksigz Wlkp. obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jest nizsza niz 130% wartosci zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg i dlatego jest mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych funkcje
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mieszkaniowg poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowe;.

W wyniku analiz zapotrzebowania, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze
ztozonych wnioskéw przez mieszkarncdw na terenie gminy Ksigz Wlkp. wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa.

4 USTALENIA PLANU OGOLNEGO
4.1 Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i podstawowe ustalenia planu
ogoblnego

Ustalenia planu ogdlnego beda wigzgce w przysztosci przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Podstawowymi elementami planu ogdlnego sg strefy
planistyczne i gminne standardy planistyczne.

W planie ogdlnym gminy Ksigz Wlkp. wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiadajgce lokalnym uwarunkowaniom. Przy okreslaniu stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych na terenie
gminy planéw miejscowych, a takze ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, istniejgcg strukture funkcjonalno — przestrzenng oraz kierunki rozwoju
okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksigz Wilkp.

Wiodacg strefg na terenie gminy jest strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy.
Na ksztattowanie strefy otwartej wptyw miaty gtdwnie obszary cenne przyrodniczo, a takze
rzeka Warta, jeziora i inne wody powierzchniowe oraz kompleksy le$ne i gleby najwyzszych
klas bonitacyjnych. Jednoczesnie w zakresie prawidtowej ochrony przyrody pomocny bedzie
wskaznik minimalnej wartos$ci udziatu powierzchni terendw biologicznie czynnych, ktéry
pozwoli zachowac¢ odpowiedni udziat terendw przepuszczalnych i zieleni na obszarach
zabudowanych i zainwestowanych. W czesci wydzielen strefy otwartej w centralnym pasie
gminy dopuszcza sie rozwoéj odnawialnych zrédet energii.

W ramach rozwoju stref z mozliwoscig zabudowy wyznaczono przede wszystkim strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, jako uzupetnienie
zwartych ukfadéw istniejacej zabudowy we wszystkich wsiach na terenie gminy, tereny
mieszkaniowe wyznaczone w planach miejscowych oraz miejsca, gdzie wydane zostaty decyzje
o warunkach zabudowy, po to aby w przysztosci realizowana zabudowa nie znajdowata sie
w obszarze stref otwartych.

W projekcie planu uwzgledniono zatozenia ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
w tym obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow oraz
w rejestrze zabytkdw. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, zgodnych z funkcijg
obiektéw zabytkowych oraz dobdr wtasciwych wskaznikéw zabudowy umozliwi zachowanie
cennej tkanki obiektéw zabytkowych, jak réwniez ochrone historycznych uktaddw
miejscowosci.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny
wyznacza dla poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne
intensywnosci zabudowy, ktére wpisujg sie w istniejgcy krajobraz gminy oraz zapewniajg
ochrone najcenniejszych fragmentéw gminy.
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Plan uwzglednia istniejgcg i projektowang obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng
gminy poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych i infrastrukturalnych, a takze dopuszcza
realizacje infrastruktury w ramach pozostatych stref.

Zastosowanie okreslonych stref planistycznych dostosowano do specyfiki gminy Ksigz
WIkp., ktéra zostata zdiagnozowana podczas prac nad dokumentem.

4.2 Strefy planistyczne

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych jest zatgcznik nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1775 ze zm.), gdzie okreslona zostata charakterystyka
stref planistycznych, w ramach ktérej ustalono profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy
dla kazdej stref — zamkniety katalog przeznaczen terenéw, ktére mogg wystepowaé w danej
strefie.

W planie ogélnym gminy Ksigz WIkp. wyznaczone zostaty nastepujace strefy
planistyczne:

- SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowga jednorodzinng,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

- SU — strefa ustugowa,

- SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,

- S| — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreac;ji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SO - strefa otwarta,

- SK — strefa komunikacyjna,

- SG — strefa gérnictwa.

Dla wyznaczonych stref, z wyjgtkiem stref: gdrnictwa, komunikacyjnej i strefy otwartej
okre$lono minimalne wartosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Da stref
planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng,
zagrodowa, a takze stref ustug, handlu wielkopowierzchniowego, gospodarczej i produkgcji
rolniczej okreslono parametry maksymalnej nadziemnej intensywno$é zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

W kazdej ze stref okreslono zgodnie z przytoczonym wyzej rozporzgdzeniem profile
funkcjonalne, ktére w czesci podstawowej sg obligatoryjne dla kazdej strefy, a takze profile
dodatkowe, ktére dopuszczajg dla poszczegdlnych stref wybdr z zamknietego katalogu
mozliwych dodatkowych terendw zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okreslone dla nich
minimalne i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig ramy dla
potencjalnego zagospodarowania w przysztosci. Nie przesgdzajg jednak o mozliwosci realizacji
zabudowy o danej funkcji i parametrach na kazdej dziatce budowlanej w obrebie danej strefy,
a jedynie umozliwiajg realizacje miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych wskazuje sie o funkcji terendw oraz ustala szczegdétowe parametry zabudowy.
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4.3 Gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne ustalone dla poszczegdlnych stref wynikajg
z parametrow istniejgcych plandw miejscowych, a takze istniejgcego zainwestowania na
terenie i w sasiedztwie.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatk ini
o !e .O. 2 o_we Maksymalna Maksymalny Mmlr’r@lny
pojawiajgce sie : . Maksymalna udziat
Strefy , nadziemna udziat L. . .
w poszczegélnych . . . . wysoko$é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . .
strefach zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
- teren zabudowy
1SW- mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; 0,4-1,9 20-65 7-15 10-40
265W . .
- teren zieleni
naturalnej

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatk
o !e .O. @ o.we Maksymalna Maksymalny Maksymalna . .
pojawiajgce sie : udziat L, Minimalny udziat
Strefy , nadziemna . . wysokos¢ . S N
w poszczegdlnych . .. | powierzchni powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy .
strefach zabudowy czynnej (%)
zabudowy (m)
(%)
- teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
1SJ- indywidualnej;
471S) | - teren zieleni 01-18 10-60 4-12,5 10-50
naturalnej;
- teren wod;
- teren lasu

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren  produkgcji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe Wskazniki zagospodarowania
ojawiajace si Mak I Minimal
Strefy pojaw! Jq, e W Maksymalna Maksymalny @ syma,rlwa |n|m.a ny
poszczegdlnych . . wysokos¢ udziat
nadziemna udziat . .
strefach zabudowy (m) powierzchni
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intensywnos¢
zabudowy

powierzchni
zabudowy
(%)

biologicznie
czynnej (%)

15z-
3785z

- teren ustug;

- teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej;

- teren rolnictwa z
zakazem zabudowy;
- teren lasu;

- teren wad;

- teren zieleni

naturalnej

0,3-1,2

25-60

7-15

20-50

4) Strefa ustugowa

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

Wskazniki zagospodarowania

Profile dodatkowe Minimalny
L . Maksymalna Maksymalny .
pojawiajgce sie w : . Maksymalna udziat
Strefy , nadziemna udziat L . .
poszczegdlnych . L . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
strefach zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
- teren elektrowni
stonecznej;
SU- - teren sktadow i
565U magazyn.ow; . 0,2-2,0 20-70 4-25 5-50
- teren zieleni
naturalnej;
- teren lasu

5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe Minimaln
L . Maksymalna Maksymalny . y
pojawiajace sie w . . Maksymalna udziat
Strefy 3 nadziemna udziat L . .
poszczegdlnych . (s . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
strefach zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
1SH-
0,6 60 8-10 30
2SH

6) Strefa gospodarcza

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

Strefy

Profile dodatkowe
pojawiajgce sie w
poszczegdlnych
strefach

Wskazniki zagospodarowania

Maksymalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
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biologicznie
czynnej (%)

1SP;
28SP

- teren ustug;
- teren zieleni
naturalnej;
- teren wod

0,3-1,5

30-80

6-20

10-40

7) Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy:
wielkotowarowej

teren produkgji
produkcji rolnej, teren akwakultury

w gospodarstwach

i obstugi

rolnych, teren
rybactwa, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Strefy

Profile dodatkowe
pojawiajac sie w
poszczegdlnych

strefach

Wskazniki zagospodarowania

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SR-
139SR

- teren zieleni
naturalnej;

- teren zieleni
urzadzonej;

- teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy;

- teren elektrowni
stonecznej;

- teren biogazowni;
- teren wod

0,1-1,2

10-60

4-15

30-90

8) Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy:

ogrodéw dziatkowych.

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren

Wskazniki zagospodarowania

Profile dodatkowe Minimalny
S Maksymalna Maksymalny .
pojawiajac sie w : . Maksymalna udziat
Strefy X nadziemna udziat . . .
poszczegolnych . (s . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L
strefach sabudow zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
¥ y % czynnej (%)
- teren ustug;
- teren produkcji:
1S)- - teren zieleni
24| naturalnej; 0,4-1,5 40-80 3-12 20-30
- teren zieleni
urzadzonej;
- teren lasu

9) Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wodd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe Minimal
. ! . . W Maksymalna Maksymalny mlm.a ny
pojawiajace sie w : . Maksymalna udziat
. nadziemna udziat y . .
poszczegdlnych wysokos¢ powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . L
strefach zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) bIO|OgI(32nIe
czynnej (%)

Strefy

- teren ustug sportu
i rekreacji;

- teren ustug
kultury i rozrywki;
- teren ustug
handlu
detalicznego;

- teren ustug
gastronomii;

1SN- - teren ustug

44SN | turystyki;

- teren ustug nauki;
- teren ustug
edukaciji;

- teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej;

- teren zieleni
naturalnej;

- teren lasu

0,1-0,9 10-60 4-20 15-80

10) Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatk ini
ro.le. 9 @ .owe Maksymalna Maksymalny Mlnlm.alny
pojawiajace sie w . . Maksymalna udziat
Strefy , nadziemna udziat L. ) .
poszczegdlnych . L. . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) .
strefach sabudow zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
y Y czynnej (%)
- teren lasu;
1SC- L
8sC - teren Z|e.Ien| - - - 30-50
naturalnej

11) Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe ini
L . Maksymalna Maksymalny M|n|malny
pojawiajgce sie w . . Maksymalna udziat
Strefy , nadziemna udziat L. . .
poszczegdlnych . . . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . .
strefach zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
- teren zieleni
1S0-12S0 ) - - 4 -
urzadzonej;
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- teren elektrowni
wiatrowej

12) Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe Minimaln
L . Maksymalna Maksymalny . y
pojawiajgce sie w : . Maksymalna udziat

Strefy B nadziemna udziat L. . .
poszczegdlnych . . . . wysokos¢ powierzchni

intensywnos¢ powierzchni ) L
strefach zabudowy (m) biologicznie

zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
1SK-9SK - - - - -

13) Strefa gérnictwa

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatk Minimal
ro.|e. .o @ .owe Maksymalna Maksymalny Imm.a n
pojawiajgce sie w : . Maksymalna udziat
Strefy , nadziemna udziat L. . .
poszczegblnych . . . . wysoko$¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . .
strefach zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
- teren produkcji;
- teren ustug
biurowych i
156556 | 2dministracyinych; 0,1 10 4 .
- teren zieleni
naturalnej;
- teren lasu;
- teren wod

4.4 Obszary uzupetnienia zabudowy
Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogélnym
gminy dopuszczono mozliwos¢ wyznaczania obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wytgcznie
w granicach OUZ mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy po wejsciu
w zycie planu ogdlnego.

Dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie Ksigz Wlkp. opierafa sie
na decyzjach o warunkach zabudowy, a pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wynosi 8% powierzchni gminy stad, brak wyznaczenia
obszarow OUZ skutkowatby zablokowaniem mozliwosci realizacji nowej zabudowy na
znacznym obszarze gminy (do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego). W zwigzku z tym zasadne jest okreslenie lokalizacji, w ktérych dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji inwestycji w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

Sposéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznacza Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. W planie ogéInym gminy wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Ksigz WIlkp. oraz wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy, postuzono sie bazg
danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB). Na potrzeby opracowania obszaréw
uzupetnienia zabudowy, z przedmiotowej bazy danych wybrane zostaty budynki,
sklasyfikowane wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych, jak:

. 101 — budynki przemystowe,

J 103 — budynki handlowo — ustugowe,

J 105 — budynki biurowe,

J 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

J 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
J 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

J 110 — budynki mieszkalne.

Pozostate budynki z bazy zostaty wytgczone z analiz. Sg to obiekty sklasyfikowane
wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych pod numerami:

) 102 — budynki transportu i tgcznosci,
J 104 — zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
) 108 — budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tgczna powierzchnia
obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wynosi 246,7ha
(Pu = 246,7ha). Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktérym
mowa w §1ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia wynosi 672,2ha.

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych,

o ktérych mowa wyzej, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy moze wynies¢ maksymalnie do 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu,
tj.: Pp =25 % x (Pb — Pu).

Pp =25 % x (672,2ha —246,7ha) = 25% x 425,5 ha = 106,4 ha

W planie ogdlnym gminy Ksigz WIkp. fgczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy wynosi 119,5 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu wynosi 27,8 ha,
tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyzej (tj. 106,4
ha > 27,8 ha).
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Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym na uzytkach rolnych chronionych
(klas I-111) zostaty rozszerzone wytgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 (obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50
m od granicy pasa drogi publicznej.

4.5 Obszar zabudowy srédmiejskiej

Na terenie gminy wiejskiej Ksigz WIlkp. nie ma potrzeby wyznaczania obszaréw
zabudowy $rédmiejskie;j.

5 ZALACZNIKI

1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
2 Strefy planistyczne
3 Strefy planistyczne na tle uwarunkowan
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